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1. Ausgangssituation / Lage im Raum

Das vorliegende Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) stellt die
Ziele und Malnahmen fur die Aufwertung und -qualifizierung des geplanten
Fordergebietes im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Zukunft Stadtgrin® in
der Osnabricker Innenstadt dar.

Das Fordergebiet' spiegelt den Handlungsbedarf insbesondere hinsichtlich der
stadtebaulichen MaRnahmen wie der Aufwertung und Qualifizierung des 6ffentlichen
Raumes sowie von Grin- und Freiraumen unter Berlcksichtigung ihrer 6kologischen,
sozialen und stadtebaulichen Bedeutung wieder.

Das Fordergebiet liegt sehr zentral im Stadtteil Innenstadt. Es liegt ca. 260 m vom
Neumarkt entfernt, welcher im Stadtgeflige als zentraler Punkt der Innenstadt gilt.
Das Fordergebiet selbst liegt sowohl in der Neustadt (Schlossgarten) als auch an der
historischen Altstadt (Ledenhof)
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Abb. 1 Schlossgarten/ Ledenhof — Lage im Stadtgebiet Quelle: Stadt Osnabriick

Alt- und Neustadt werden durch die StralBe ,Neuer Graben® getrennt. Nordlich
angrenzend an den Stadtteil befindet sich der Stadtteil Sonnenhtigel, im Osten liegt
die Gartlage, im Siden die Stadtteile Fledder und Schélerberg und im Westen der
Westerberg, die Weststadt und die Wuste. Sidlich an den Untersuchungsbereich

! Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird im Text das geplante Fordergebiet als Fordergebiet bezeichnet.
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grenzend schlief3t sich hauptsachlich Wohnbebauung an. Weiterhin befindet sich
sudlich auf der gegenuberliegenden Seite des Schlosswalls der Willy-Brandt-Platz,
welcher sich ebenfalls als innerstadtische Griinflache darstellt.

ordergebiet "Schlossgarten, Ledenhof" A

A.

MaRstab 1:2.000
Kartengrundlage: Luftbild 2014
Fachdienst Geodaten, 08/2017

Abb.2 Luftbild Fordergebiet Schlossgarten/ Ledenhof Quelle: Stadt Osnabriick
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Zum Zeitpunkt der Erstellung des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes ist ein stral3enrechtliches Entwidmungsverfahren fur den
Neumarkt noch nicht abgeschlossen, das im Wesentlichen die Zielsetzung verfolgt,
kunftig auf dem Neumarkt keinen motorisierten Individualverkehr mehr zuzulassen.
Aus diesem Grund spielt auch die kinftige Charakteristik des zwischen Ledenhof und
Schloss verlaufenden Stralenzuges ,Neuer Graben“ eine wichtige Rolle im
gesamten Geflige des Untersuchungsraumes.

2. Fordergebiet

Das Fordergebiet umfasst eine Grof3e von insgesamt ca. 79.500 m2. Es wird gebildet
im Norden durch den Platzbereich Ledenhof / Bebauung Ledenhof inklusive der
StralRenflachen ,Am Ledenhof, der StralRenflache ,Neuer Graben“ und dem
Schlossgarten im Siden inklusive Schloss und den 6Ostlich angrenzenden Flachen
bis zur LyrastralRe bzw. Kolpingstral3e.

Die Integration der 6stlich an den Schlossgarten direkt angrenzenden landeseigenen
Grundstlicke der Universitat (Schloss, Mensa, AVZ) in den Untersuchungsbereich
Ledenhof, Schlossgarten, Neuer Graben erfolgte aus funktionalen Gesichtspunkten,
die diese Flachen bzw. Nutzungen in einem engen Zusammenhang zur
gegenwartigen bzw. zukilnftigen Nutzung und Gestaltung des
Untersuchungsbereiches stehen.

Insgesamt sind im Foérdergebiet drei Eigentimer zu verzeichnen. Neben der Stadt
Osnabriuck und dem Land Niedersachsen, befindet sich der Ledenhof im Eigentum
der Stadtwerke Osnabrick AG.

Das Schloss stellt auf der Achse Schlossgarten — Ledenhof eine wichtige
stadtebauliche Dominante innerhalb der Platzfolgen dar, deren raumliche
Verknupfung tber die Stral’e ,Neuer Graben® sich zurzeit als auf3erst unbefriedigend
darstellt.
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Abb. 3 Fordergebiet Quelle: Stadt Osnabriick
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3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Im Untersuchungsbereich sind rechtsgultige Bebauungsplane nur zum Teil betroffen.
Der Platzbereich Ledenhof ist mit Ausnahme des sudlichen Bereiches und ein
Teilabschnitt ,Neuer Graben® (Durchfihrungsplan D 22) nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Das unter Denkmalschutz stehende Gebaudeensemble Ledenhof mit
dem sudlich anschlielenden Abschnitt ,Neuer Graben“ / ,Alte Munze®) ist im
Bebauungsplan Nr. 489 — Sudlich Griuner Brink, Lyrastral3e / westl. Kolpingstral3e
planungsrechtlich gesichert. Der sudliche Teilbereich des Schlossgartens ist
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 17 — Gebiet beiderseits der Hans-Bockler-
Stral3e. Der westlich zum Schloss gelegene Teilbereich des Schlossgartens ist
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 598 — OsnabrtickHalle, wahrend das Schloss
im Geltungsbereich des Durchfiihrungsplans Nr. D 23 befindlich ist.
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4. Ledenhof
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Abb. 4 Fordergebiet — Teilbereich Ledenhof Quelle: Stadt Osnabriick
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Der Ledenhof wird zum einen gebildet durch eines der bedeutendsten Bauwerke der
Stadt Osnabriick bestehend aus dem Hauptgebaude (Palas) mit einem Treppenturm
und dem wesentlich alteren, hoheren Steinwerk. Die aufféllig diagonale Bemalung
entspricht der historisch Uberlieferten Gestaltung. Zu der historischen Entwicklung
des Ledenhofes sei auf die Ausfliihrungen der stadtischen Denkmalpflege im Anhang
verwiesen (siehe Anlage 1). Heute ist der Ledenhof Sitz des Literaturbtros
Westniedersachsen und der Deutschen Stiftung Friedensforschung. Im
Renaissancesaal finden verschiedene Kulturveranstaltungen statt.

Abb. 5 Ledenhof

Das Gebaudeensemble ,Ledenhof* und das Gebdude der Industrie- und
Handelskammer (IHK) bilden die 6stliche bzw. westliche Abgrenzung des Platzes.

Abb.6 Wochenmarktbereich Richtung IHK
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Neben dem historischen Gebaude Ledenhof stehen insbesondere die umgebenden
Freiflachen des Platzbereiches Ledenhof im Fokus einer zukiinftigen Entwicklung im
innerstadtischen Freiflachengeflige. Noérdlich wird der Ledenhofplatz vom ,Haus
Ledenhof* abgegrenzt, einem Senioren- und Pflegeheim.

Abb. 7 Platzbereich Ledenhof mit ,Haus Ledenhof*

Aufgrund seiner zentralen Lage im Innenstadtbereich ist der Ledenhof fur den
Individualverkehr als auch mit dem Offentlichen Personennahverkehr gut zu
erreichen. Unter dem Platzbereich ,Ledenhof befindet sich eine Tiefgarage mit ca.
600 Stellplatzen.

Die heutige Gestaltung des Ledenhofes basiert auf einem Entwurf von Prof. Helge
Bofinger, dessen Planung 1975 als Siegerentwurf aus einem Wettbewerbsverfahren
hervorging. Der Platz wurde 1977 fertiggestellt. Das urspringlich genau durchdachte
architektonische Konzept verlor im Laufe der Zeit immer mehr an Bedeutung. Das
wichtige Gestaltungselement Wasser wurde bald verandert bzw. spater komplett
abgebaut.

Mit der Zeit zeigte sich eine Verwahrlosung des Platzes, er wird kaum genutzt, ist
unattraktiv, eine barrierefreie Gestaltung ist nicht gegeben.

Abb. 8 Altenwohnheim Richtung Schloss
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4.1 Bestandsanalyse / Stadtebauliche Missstande

Platzbereich Ledenhof

Als zentraler Stadtplatz in direkter Nachbarschaft zum Schloss mit seinem
Schlossgarten und den historischen Gebauden ist der Ledenhof in der Offentlichkeit
nicht prasent. Seine Gestaltung st unzeitgemalR, sein Zustand st
erneuerungsbedurftig.

Dabei bietet die zentrale Lage des Ledenhofes grol3e Potentiale, diesen zukiinftig als
attraktiven, innenstadtischen Freiraum neben dem Schlossgarten nutzbar zu
machen.

An dieser Stelle soll ein kurzer Uberblick die gegenwartige Bestandssituation
veranschaulichen.

_ R
Abb. 9 Urspriingliches Theaterhalbrund

B o o

Abb. 10 Pollerhalbrund
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Abb. 13 Beschadigte Sitzbank Abb. 14 Eingang Tiefgarage
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MaRnahmen

Wesentliche Umgestaltungsmal3nahmen scheiterten in der Vergangenheit am
Urheberrecht des Planverfassers.

Nur mittels Neukonzeption der Platzgestaltung kann das Urheberrecht aufgehoben
werden. Dieses boéte zudem die Grundlage fir eine attraktive und insbesondere
auch barrierefreie Umgestaltung des Platzes Ledenhof. Grundlage hierfur sollte ein
freiraumplanerisches Wettbewerbsverfahren mit Blrgerbeteiligung darstellen.

Mit einer attraktiven zeitgemafien Umgestaltung kann der Platzbereich Ledenhof als
Grun- bzw. Freiraum in der Osnabricker Innenstadt den bestehenden
Nutzungsdruck vom benachbarten Schlossgarten nehmen.

Gebaudekomplex Ledenhof

Der denkmalgeschitzte Gebaudekomplex weist einen erheblichen Sanierungsbedarf
auf. Der Fassadenanstrich und die Fenster sind erneuerungsbedurftig.

Die Entwasserungsgrundleitungen muissen ersetzt werden. Der gesamte
Plattenbelag im Innenhof ist abgangig, die Grinanlage bedarf einer Neugestaltung.
Die noch vorhandene Natursteinmauer st sanierungsbedurftig.  Unter
Berucksichtigung der denkmalpflegerischen Rahmenbedingungen ist ein
Sanierungskonzept fir den Gebdudekomplex Ledenhof zu entwickeln. Die
Sanierungsmaf3nahmen sind fachplanerisch eng zu begleiten.
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Abb. 16: Sanierungsbediirftige Oberflache Abb. 17 Sanierungsbeddrftige Natursteinmauer
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4.2 Burgerbefragung

Zielsetzung der Umfrage

Als Teil des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ,Schlossgarten /
Ledenhof* wurde zur Evaluierung eines moglichen Handlungsbedarfes zur
Umgestaltung des Teilbereiches Ledenhof aus Birgersicht eine Umfrage in
ebenjenem Teilbereich durchgefihrt. Ziel war die stichprobenartige Untersuchung
der allgemeinen Zufriedenheit mit der derzeitigen Gestaltung des Platzes und dem
Zustand des Gebaudes, aber auch eine Abfrage von konkreten Problemstellungen
des Platzbereiches und daraus erwachsende Verbesserungsvorschlage

Durchfihrung der Umfrage
Zur Erhebung der Daten wurde der im Anhang beigefuigte Fragebogen entwickelt

Die Befragung der Birger/innen fand am 11.08.2017 von 10 — 13 Uhr auf dem
Ledenhof bzw. an dessen Zugangen statt. Vor dem Hintergrund des dort
stattfindenden Wochenmarktes erhoffte man sich ein moglichst groRes und
interessiertes Publikum fur die zu erhebenden Daten.

Die Standorte der Interviewer auf dem Gebiet des Ledenhofes sind der Abb. 18 zu
entnehmen. Nach der Haélfte der Zeit tauschten die Interviewer ihre Standorte.

R
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Abb. 18 Standorte der Befragung ® Quelle: Stadt Osnabriick
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Es fiel auf, dass eine Vielzahl der angesprochenen Personen, mit dem Begriff
,Ledenhof” nichts anfangen konnten und zunachst eine Beschreibung des Gebaudes
und des anliegenden Platzes benétigten, um dann eine Meinung zum Zustand des
Platzes oder Gebaudes abgeben zu kénnen oder diese dann doch zu verweigern.

Weiterhin ist anzumerken, dass ebenfalls viele der befragten Marktbeschicker keine
Meinung zum Ledenhof abgeben wollten, da durch die Entwicklung des Marktes weg
vom Ledenhof Richtung Katharinenkirche, am Zustand des Ledenhofes kein grof3es
Interesse mehr vorhanden sei.

Auf der anderen Seite zeigten manche der Befragten ein erhebliches Interesse an
der Gestaltung des Ledenhofes und begrifdten die Mdoglichkeit, sich zum ihrer
Meinung nach ,katastrophalen® oder ,grausigen” Zustand auf3ern zu kénnen.

Insgesamt scheint der Ledenhof in seinem gegenwartigen Zustand zu polarisieren.
Wahrend einigen Blrgern das Thema ,Gestaltung des Ledenhofes® Uberhaupt nicht
wichtig zu sein scheint, scheint es fur einen kleineren Teil der Bevolkerung ein echtes
Reizthema darzustellen.

Ergebnis der Umfrage

Mit 40 weiblichen und 37 mannlichen Befragten (gesamt 77) wurden bei der
Befragung beide Geschlechter etwa gleichmafiig einbezogen (Abb. 19).

Abb. 19: Geschlecht der Befragten

W weiblich

B mannlich

Mit insgesamt 65 % stellen die Berufstatigen und Rentner/innen die Mehrheit der
Befragten, gefolgt von den Studierenden (14%) (Abb. 20).
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Abb. 20 : Nutzergruppen der Befragten

m Schiiler/in

B Student/in

M Berufstatiger/in

B Rentner/in

B Tourist/in

= Anwochner/in

B Gewerbebetreibende auf dem

Markt
W Eltern

In der Altersstruktur stellt die Gruppe der Uber-65-Jahrigen die Mehrheit von Uber
25% dar (Abb. 21).

Abb. 21 : Alter der Befragten

H13-18
m19-25
W 26-29
W 30-40
m41-50
B 51-65
0 >65

49 % der Befragten gaben an, aus der Stadt Osnabriick zu kommen. Lediglich ca.
25% der Befragten kamen aus dem Landkreis und weitere ca. 12% aus anderen
Stadten (u.a. Berlin, Mannheim, Braunschweig). Die gewonnenen Erkenntnisse
stammen also Uberwiegend aus der stadtinternen Sichtweise der Burger/innen
Osnabricks oder des Umlandes (Abb. 22).
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Abb. 22 : Wohnort der Befragten

W Stadt Osnabriick
M Landkreis Osnabriick

™ Andere

Die Antworten zur Frage 5 (,Wieso halten Sie sich am Ledenhof auf?“) lieRen erste
Schlusse auf die Nutzung des Platzes zu. Der Gberwiegende Teil der Befragten hielt
sich nach eigenen Angaben entweder zum Einkaufen (40,26%) beim Ledenhof auf
oder nutzte diesen lediglich als Durchgang (35,06%). Lediglich 5% der Nutzer gaben
an, sich hier entspannen oder relaxen zu wollen, den Platz also um seiner selbst
willen nutzen wollten. Andere Grinde waren u. a. der Besuch von Angehdrigen im
anliegenden Altenheim ,Haus Ledenhof”, ca. 10% (Abb. 23).

Abb. 23 : "Wieso halten Sie sich am Ledenhof
auf?"

M Erholung/relaxen

M Einkaufen auf dem
Markt

m Durchgang

B Treffpunkt

M Betrieb eines Standes

m Andere

39% der Befragten gaben an, etwa 1- bis 2-mal in der Woche den Platz zu
besuchen. Hierbei war fast immer ein direkter Zusammenhang zum Wochenmarkt
herzustellen, was die Kongruenz dieser beiden Werte erklart. Die nachstkleinere
Gruppe ,seltener” besteht Uberwiegend aus befragten Touristen oder denjenigen, die
aus anderen Grinden aus Kommunen auf3erhalb des Landkreises Osnabriick zum
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Ledenhof kamen. Taglich (ca. 10%) sind Uberwiegend die Anwohner/innen oder
Studierende am Platz, zumeist um ihn zu passieren (Abb. 24).

Abb. 24: "Wie oft besuchen Sie den Ledenhof?"

W taglich

m 1-2 mal/Woche
M 3-5 mal/Woche
® 1-4 mal/Monat
m 1-5 mal/lahr

M seltener

Mit der Gestaltung des Ledenhofes ist die Mehrheit der Befragten (55 %) tUberhaupt
nicht zufrieden. 30% der Befragten stimmen der Gestaltung eher nicht zu.

Hieraus ergibt sich ein klares negatives Meinungsbild zur derzeitigen Gestaltung des
Ledenhofes, welches einer Minderheit von ca. 15% gegentbersteht, die dem Platz in
seinem jetzigen Zustand ganz oder eingeschrankt positiv gegeniberstehen.
Vollstandig zufrieden sind demnach nur ca. 3% der Befragten (Abb. 25).

Abb. 25 : "Wie stehen Sie zur Aussage: Ich
bin mit der Gestaltung des Ledenhofes

zufrieden?" )
W stimme voll zu

M stimme
eingeschrankt zu

= stimme eher nicht
Zu

B stimme gar nicht
zu

Von der Uberwiegenden Mehrheit der Befragten wurden sofort Probleme bei der
Gestaltung des Platzes identifiziert und Verbesserungsvorschlage gemacht, die sich
zumeist gleich auf die Problemstellungen Verwahrlosung und Sicherheit bezogen.
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Die Gruppe ,Barrieren” steht stellvertretend fur alle Antworten, die eine mangelnde
Behindertenfreundlichkeit des Platzes kritisierten. Dies erfolgte mehrfach mit Hinblick
auf das direkt am Platz gelegene Altenheim ,Haus Ledenhof und unter Erwahnung
des Umweges, den altere oder gehbehinderte Menschen in Kauf nehmen missten,
um den Platz zu umgehen (Abb. 26).

Abb. 26 : "Wo sehen Sie Schwierigkeiten am
Ledenhof? Was gefallt lhnen nicht?"

B Verwahrlosung
W Sicherheit

M Barrieren

B Gestaltung

B Nutzung

m Neutral

Die vorgebrachten 106 Antworten zu Verbesserungsvorschlagen zur Gestaltung des
Ledenhofes unter Punkt 9 wurden unter Aspekten wie ,Pflege”, ,Umgestaltung®,
,Barriereabbau®, “Projekte®, ,Sicherheit” genannt.

Besonders haufig wurde die Umgestaltung des Platzes mit mehr Grin oder die
Umwandlung in einen Park als Verbesserungsvorschlag genannt, um die Attraktivitat
des Gelandes zu erhéhen.

Weiterhin  wurde auf eine behindertengerechte Umgestaltung der Anlage
hingewiesen. Der Begriff ,Projekte wurde fur die Gruppe von Vorschlagen gewahlt,
die sich mit der Entwicklung von diversen Projekten am Ledenhof beschaftigen. Hier
wurden von den Befragten verschiedene kreative ldeen vorgebracht, die von der
Umsetzung eines Kunstprojektes mit Studenten dber die Einrichtung eines
Skateparks bis zur Durchfiihrung eines Wettbewerbs zur Gestaltung des Ledenhofes
reichten.

Ebenfalls wurde hier erwahnt, dass der Ledenhof besser in das umliegende Schloss
und seinen Park als ein groRBes Gesamtkonzept eingearbeitet werden kdnne
(Abb. 27).
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Abb. 27 : "Welche Verbesserungsvorschlage
haben Sie fur die Gestaltung des Ledenhofs?"

m Pflege

B Umgestaltung
m Barriereabbau
M Projekte

M Sicherheit

verbessern
m Keine Vorschlage

Zusammengefasst ergibt sich durch die durchgefihrte Befragung zur Zufriedenheit
mit der Gestaltung des Ledenhofes ein klares Meinungsbild der Bevolkerung. Allein
die Uberwiegend negativen Antworten zur allgemeinen Zufriedenheit mit der
Gestaltung des Ledenhofes weisen, mit Hinblick auf das Ziel der Befragung, schon
eindeutig auf einen Handlungsbedarf hin. Dieser Handlungsbedarf wurde vor allem
unter Nennung der beschriebenen Probleme im allgemein schlechten und vielfach
als ,verwahrlost” bezeichneten Zustand des Platzes und des Gebaudes gesehen.
Aber auch gestalterisch sahen die Befragten Schwierigkeiten und bemangelten einen
tristen, trostlosen oder gar ,grausigen“ Baustil, sowie das Vorliegen zahlreicher
Barrieren fur altere und/oder gehbehinderte Menschen.

Daraus folgend ergaben sich fir die Befragten (berwiegend auch
Verbesserungsvorschlage aus diesen Bereichen. So wurde vielfach eine
Umgestaltung des Platzes unter Einbindung von gréReren Griinanteilen oder gar die
Anlage eines Parks mit Sitzgelegenheiten und Mdglichkeiten der Entspannung
angeregt, wahrend fir andere grundsatzlich eine Sanierung des Platzes (u. a. auch
unter Beibehaltung der jetzigen Gestaltung) als zu vollziehende Mallnahme im
Vordergrund stand.

Der Abbau von Barrieren galt ebenso fur viele als ein wichtiger Aspekt bei einer
moglichen Neugestaltung des Teilbereiches Ledenhof und sollte bei kinftigen
Planungen bertcksichtigt werden.

Abschlie3end wird insofern ein Handlungsbedarf der Stadtverwaltung bezlglich der
Gestaltung des Teilbereiches Ledenhof aus Sicht der Burger mit Hilfe der
durchgefiihrten Umfrage eindeutig bestatigt.
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5. Neuer Graben
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Abb. 28 Fordergebiet — Teilbereich Neuer Graben Quelle: Stadt Osnabriick
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Verkehrliche Einordnung

Der Neue Graben ist als Hauptverkehrsstral3e einzustufen. Er verbindet den
Neumarkt, als zentralen Punkt der Innenstadt mit dem Wallring, an dem in
verteilender Funktion die radial abgehenden Hauptverkehrsachsen in die Stadtteile
und Region angebunden sind. Zum Zeitpunkt des fur den motorisierten
Individualverkehr zu befahrenden Neumarktes nutzen ca. 28.000 Pkw-E den Neuen
Graben. Der Neue Graben schafft neben der zuvor beschriebenen verkehrlichen
Funktion auch die wichtigste Anbindung an die Tiefgaragen Ledenhof und Kamp mit
insgesamt ca. 870 zentral gelegenen Parkplatzen.

Erlauterung der Bestandssituation — verkehrliche Missstande

Aufgrund der zuvor beschriebenen bisher vorherrschenden, sehr durch den
motorisierten Individualverkehr gepragten, verkehrlichen Funktion des Neuen
Grabens, fehlt es an adaquaten, zeitgemalien direkten Querungsmaoglichkeiten far
den FuBRganger zwischen dem Schloss und dem Ledenhof. Auch die Nebenanlagen
sind fur diesen Stadtraum nur in einer nicht angemessenen Qualitat vorhanden.

Vom Neumarkt kommend bis zum Struckmannshof ist eine kurze Busspur
vorhanden. Direkt vor dem Ledenhof befindet sich die noch nicht barrierefrei
ausgebaute Bushaltestelle Universitat / OsnabrtickHalle.

Abb.29 Stadtauswartige Bushaltestelle Universitat / OsnabriickHalle
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Die Radverkehrsanlage entspricht nicht mehr den aktuellen Empfehlungen fir
Radverkehrsanlagen (ERA). Der Radfahrer wird noch auf einem zu schmalen
kombinierten Geh- und Radweg gefuhrt. Richtung Neumarkt sind gar keine
Radverkehrsanlagen vorhanden.

Abb. 30: Neuer Graben Blickrichtung Westen

Der Abschluss des Teileinziehungsverfahrens Neumarkt steht kurz bevor. Daraus
ergibt sich, dass der Neumarkt zukiinftig nur noch durch den OPNV, Radfahrer und
FuRganger genutzt werden kann. In der Konsequenz wird sich die Verkehrsmenge in
diesem Abschnitt deutlich verringern. Zum Zeitpunkt einer baustellenbedingten
Sperrung des Neumarktes fur den motorisierten Individualverkehr hat sich die zu
erwartende Verkehrsverlagerung bereits gezeigt. Es befuhren den Neuen Graben
nur noch ca. 8.000 Pkw-E.

Handlungsrdume / Mal3hahmenfestlegung

Die beschriebene Veranderung der Verkehrsfunktion auf dem Neumarkt fihrt auch
auf dem Neuen Graben zu einer neuen Verkehrssituation. Die Reduzierung der
Verkehrsmenge sollte als Chance verstanden werden, den wichtigen Stadtraum
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zwischen dem Schloss und dem Ledenhof aufzuwerten. Es besteht die Mdglichkeit
einer kompletten Umgestaltung des Stral3enraumes zwischen dem Knotenpunkt mit
der LyrastraRe im Osten und dem Wallring im Westen, umso mehr
Aufenthaltsqualitat zu erlangen.

Der Raum fir den motorisierten Individualverkehr kann reduziert werden, da
zukunftig nur noch Quell- und Zielverkehre vorhanden sein werden. Das bietet die
Chance, die Nebenanlagen in ihrer Dimensionierung der stadtebaulichen Situation
anzupassen.

Der gesamte Strallenraum zwischen dem Schloss und dem Ledenhof sollte eine
Umgestaltung erfahren, die diese Bereiche auch aus gestalterischer Sicht
zusammenfuhrt. Neben einem Materialwechsel ist auch eine linienhafte
Querungshilfe vorstellbar. Die vorhandene Mitteltrennung zwischen den Fahrspuren
ist zu entfernen. Die Planung wird sich auch mit der Anordnung einer barrierefreien
Haltestelle; sowie der zukinftigen Radverkehrsfiihrung auseinandersetzen mussen.
Die zukinftige Gestaltung des Schlossgartens und des Ledenhofes sind bei der
Gestaltung des dazwischenliegenden StralRenraumes zu berilicksichtigen.

Fur den Forderzeitraum vorzusehen sind die folgenden Schritte:

e Erarbeitung einer Stral3enplanung mit einem hohen gestalterischen und frei-
raumplanerischen Anspruch im Bereich zwischen LyrastralRe und Wallring

e Bei der Erarbeitung ist eine Blrgerbeteiligung zu integrieren

e Umbau des Stral3enraumes in Abschnitten

e Erster Abschnitt zwischen Lyrastral3e und Struckmannshof
inkl. barrierefreier Bushaltestelle
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6. Schlossgarten
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Abb.31 Fordergebiet — Teilbereich Schlossgarten Quelle: Stadt Osnabriick
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Erlauterung der Bestandssituation

Der Schlossgarten Osnabrick ist aufgrund seiner Lage, Grol3e, Funktion und
historischen Bedeutung der wichtigste innerstadtische Freiraum der Stadt
Osnabrick. Er ist ein ,Sozialer Interaktionsraum®, der unterschiedlichsten Alters- und
Gesellschaftsgruppen als  Treffpunkt dient. Aufgrund der erheblichen
denkmalgeschitzten Anteile des Schlossgartens ist die lange geschichtliche Historie
bei allen Planungen einzubeziehen und im Falle von Veranderungen adaquat zu
bertucksichtigen.

Im ersten Sanierungsabschnitt der OsnabrickHalle wurden vor drei Jahren die zum
Schlossgarten gelegenen Freianlagen, insbesondere die Fahrradachse zwischen
Struckmannshof/Neuer Graben und Ratsgymnasium zeitgem&fR und funktional
gestaltet. Die Sanierung der OsnabrickHalle wurde im Herbst des vergangenen
Jahres abgeschlossen.

Die Freianlagen des unmittelbar angrenzenden Hotels ,arcona LIVING Osnabruck"
wurden vor zwei Jahren gestalterisch hochwertig umgestaltet.

Abb. 31 Fahrradachse, Blickrichtung Neuer Graben
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Abb. 32 Neu gestalteter Vorplatz OsnabriickHalle / Hotel arcona living

Ebenso ist die im Nordosten im Rahmen eines Flachentausches an die Universitat
Ubertragene ,Seminarstral’e” im vergangenen Jahr neu fertiggestellt worden,
nachdem die Stadtwerke notwendige InfrastrukturmafRnahmen durchgefuhrt hat.

Abb.33 Neu gestaltete SeminarstralRe; Blickrichtung Kolpingstrafl3e

Somit besteht das dringende Erfordernis der Erstellung eines Gesamtkonzeptes.
Dieses begriindet sich in erster Linie durch den nicht mehr zeitgemé&fRen und
veralteten Zustand der gesamten Anlage des Schlossgartens, welche gestalterisch
und baulich deutlich gegentber den umliegenden, bereits sanierten Flachenanteilen
des Gesamtensembles zurdckfallt. Vorhandene Defizite bzw.
Handlungserfordernisse sind insbesondere:

- die urspringlich beim Neubau des Schlosses nicht vorhandene und nachtraglich
gebaute Schlossterrasse, die momentan nicht genutzt wird, soll im Hinblick auf eine
neue Funktion beurteilt werden.
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- es ist eine Aussage zum Umgang mit vorh. Kunstobjekten im Schlossgarten zu
treffen. Diese sind zum Teil nicht mehr funktionstiichtig (Mack-Brunnenstatue) oder
durch Vandalismus beschadigt.

Abb.34 Nicht mehr funktionstiichtige Brunnenstele ,GroRe Fligel-Skulptur® aus geschliffenem Edelstahl von
Heinz Mack (1979)

-zu prufen ist auch, in welcher Form und Intensitdit Gastronomie oder
AulRengastronomie eine starkere Bedeutung als bislang erhalten soll.

- obgleich der Schlossinnenhof durch die Universitdt vor einigen Jahren neu
Uberarbeitet wurde, sollen Entwicklungsperspektiven fir diesen Bereich ebenfalls
aufgezeigt werden. Dabei soll die urspringlich historische Nutzung dieses
Bereiches herangezogen werden.

- in Bezug auf die Nutzung ist das immer wiederkehrende Thema “Schlossgarten als
Veranstaltungsraum” zu bearbeiten. Wichtig ist dabei die Prifung welche Intensitat
und wieviel Kommerzialisierung zugelassen werden soll.

Abb. 35 Biihnenaufbau fiir das Schlossgarten Open-Air 04./05.08.2017
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- gleichfalls im Zusammenhang mit der Nutzung sind Ldsungsansatze fir die
zeitweise starke Vermillung des Schlossgartens zu erarbeiten.
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Abb. 36 Vermuillter Sitzbereich und vermullte gro3e Schlosswiese, Blickrichtung nach Norden auf das Schloss

- ebenfalls ist eine Aussage zum vielféaltig kulturell nutzbaren Potential der Flachen zu
treffen.

- der durch den Bau des geplanten neuen Studierendenzentrums der Universitat

Osnabrick entfallende Kinderspielplatz (KSP) macht die Planung und
flaichenmallig neue  Platzierung eines  Spielplatzes, aullerhalb des
denkmalgeschitzten Bereiches des Schlossgartens, unbedingt notwendig. Es wird
ein sich vom konventionellen KSP abhebender Entwurf gefordert, der thematisch
einen Bezug zur Ortlichkeit haben soll. Geprift werden sollte in dem
Zusammenhang auch die Anlage von zusatzlichen generationsubergreifenden
Spielflachen.

-die abgangigen Wasseranlagen (6 Springbrunnen), die ein Teil des
Gartendenkmals sind, erfordern ebenfalls eine besondere Betrachtung. Fir das
Thema "Wasser im Schlossgarten” soll eine ansprechende, zeitgemalfe aber auch
langfristig  funktionale Ldsung erarbeitet werden, die die dauerhaften
Unterhaltungsaufwendungen begrenzt. Denkbar ware zum Beispiel eine
kombinierte Losung als Gestaltungs- und Spielelement.
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- die zeitgemal3e Gestaltung der Gesamtanlage beinhaltet auch die Auseinanderset-
zung mit den Themen neue Oberflachengestaltung (Wegebeldge), neue
Ausstattung (Mobiliar, Toilettenanlagen, Brunnenanlagen, Schilderleitsystem,
energieeffiziente Beleuchtung, Barrierefreiheit etc.) sowie in besonderer Weise die
Erarbeitung eines neuen Bepflanzungskonzeptes.

Die Zuganglichkeit zum Schlossgarten, von Sidden kommend muss ebenfalls
deutlich verbessert werden. Nicht mehr benétigte Sozialraume kdnnen abgerissen
werden, so dass der Schlossgarten auch vom Wallring erleb- und einsehbar wird.

Abgéngiger Asphalthauptweg im Schlossgarten Veraltete und energieineffiziente Beleuchtung im Schlossgarten
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Abb. 42 Vernachlassigte und nicht mehr zeitgemafe Pflanzbereiche im Schlossgarten
(Angstraume)

- Bei der gesamten Uberplanung des Gelandes unter Beachtung der oben genannten
Aspekte sind dabei grundsatzlich die damit verbundenen Folge-/
Unterhaltungskosten zu kalkulieren.

Freiraumplanerischer Wettbewerb

Der Rat der Stadt Osnabrick hatte aufgrund der vorgenannten Ausgangslage im
Sommer 2016 die Verwaltung beauftragt, einen Freiraumplanerischen Wettbewerb
fur den Schlossgarten durchzufuhren.

Wesentliche Aufgabe war es, den Schlossgarten in den Gesamtzusammenhang des
Stadtgefiiges einzubinden. Es sollte dabei aufgezeigt werden, wie sich das Gelande
nach Realisierung der Planung weiterentwickeln kann, um den Standort zu starken
und mit der Umgebung zu verknipfen. Auch Mdglichkeiten perspektivischer
Planungen zur mittel- und langfristigen Nutzung des Umfeldes sollten in diesem
Zusammenhang betrachtet werden.

Der Wettbewerb wurde als nichtoffener Wettbewerb mit vorgeschaltetem
Bewerbungsverfahren durchgefihrt. Neben 5 gesetzten Teilnehmern wurden weitere
10 Teilnehmer im Anschluss an das Bewerbungsverfahren im Losverfahren ermittelt.

Das Verfahren startete am 01.02.2017 mit der Bekanntmachung des Wettbewerbs.
Am 22.06.2017 tagte das Preisgericht und entschied einstimmig, dem Auslober zur
Umsetzung des Projektes die Arbeit des 1. Preises (POLA Landschaftsarchitekten,
Berlin) unter Bericksichtigung der schriftichen Wirdigung des Preisgerichtes zu
empfehlen.
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Eine entsprechende Rats-Beschlussvorlage fir eine Weiterbeauftragung wird derzeit
von der Verwaltung vorbereitet.

Die vier erstplatzierten Wettbewerbsbeitrdge werden ab 08.08.2017 im Rahmen einer
vierwochigen Ausstellung im Schloss zu Osnabriick der Offentlichkeit prasentiert.
Rechtzeitig zu der Ausstellungseroffnung liegt auch die Wettbewerbsdokumentation
vor (sh. Anlage 2).

Burger-/Anliegerbeteiligung

Im Rahmen der Bachelorarbeit von Karen-Marlen Flachmann: Neues Gesicht fiir den
Schlossgarten — ein freiraumplanerisches Entwicklungskonzept (2013 — sh. Anlage
2), die in Kooperation mit dem Osnabriicker ServiceBetrieb stattfand, wurde u. a.
eine Nutzeranalyse durchgefihrt.

Insgesamt wurden 110 Personen befragt. Neben den persdnlichen Angaben zu
Geschlecht, Alter, Wohnort und Nutzergruppe wurde der jeweilige Grund des
Aufenthaltes, die Nutzungstageszeiten bzw. -tage sowie die Nutzungshaufigkeit
abgefragt. Zudem konnten die Befragten Aussagen zu den positiven Aspekten des
Schlossgartens, Problemlagen sowie Verbesserungsvorschlage fur eine zukinftige
Gestaltung des Schlossgartens treffen.

Des Weiteren wurden bereits im Rahmen dieser Arbeit Stellungnahmen der
benachbarten Institutionen Universitdt Osnabrick, Studentenwerk Osnabrick,
Ratsgymnasium Osnabriick sowie der OsnabrickHalle eingeholt.

Im Rahmen des Freiraumplanerischen Wettbewerbes wurden samtliche Anlieger
(und damit zugleich Multiplikatoren der Hauptnutzergruppen) des Schlossgartens
frihzeitig eingebunden und wirkten auch im Ruckfragekolloquium und
Preisgerichtssitzung mit. Beteiligt wurden:

- die Universitat Osnabruck

- der AStA der Universitat Osnabriick
- das Staatliche Baumanagement

- das Studentenwerk Osnabrick

- das Ratsgymnasium Osnabrick

- Hotel arcona Living Osnabrtck
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Malnahmenfestlegung und Investitionsvolumen

Die Wettbewerbsteilnehmer waren u. a. aufgefordert worden, sinnvolle Bauabschnitte
fur eine spatere Realisierungsphase zu bilden.

Der erste wesentliche Bauabschnitt wird die Schaffung eines neuen Spielplatzes in
unmittelbarer Nahe zur OsnabrickHalle sein. Zielsetzung ist die Schaffung eines
sicheren Spiel- und Bewegungsraumes fir Kinder.

An diesen Abschnitt wird sich der zentrale Schlossgartenbereich mit Brunnenanlage
und Schlosswiese anschlieen. Neben der Beseitigung von den vorgenannten
Missstanden, wird ein Hauptaugenmerk auf die Zuganglichkeit i. S. v. Art. 9 der UN-
Behindertenrechtskonvention gelegt. Auch soll durch ein geandertes und
zeitgemalRes Pflanzkonzept die Einsehbarkeit und Transparenz, insbesondere im
sudlichen Bereich des Schlossgartens sowie die Erlebbarkeit vom Wallring deutlich
verbessert werden. Den letzten Bauabschnitt wird der Bereich zwischen
Schlossgebaude und Hotel darstellen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt geht die Stadt Osnabruck bei der Sanierung und
zeitgemalRen Umgestaltung des stadtischen Anteils des Schlossgartens (rd. 26.000
m?) von einem Investitionsvolumen von rd. 1.500.000 € (brutto) sowie Planungs- und
Gutachterkosten in Hohe von rd. 300.000 € aus.

Aufgrund der schwierigen Haushaltssituation der Stadt Osnabrick ist derzeit
beabsichtigt, sinnvolle Bauabschnitte zu bilden und die Realisierung uber mehrere
Jahre zu verteilen.

Vor diesem Hintergrund wére es sehr vorteilhaft Fordergelder in Anspruch zu
nehmen. Hierdurch kénnten die Mal3hahmen zigiger umgesetzt und durch eine
Gesamtausschreibung deutliche wirtschaftliche Vorteile erzielt werden.
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7. Kosten- und Finanzierungsibersicht

MafR nahmen Einzelposition* SEadtebau— stadt. Eigenanteil Gesamt
forderung
A. Ausgaben Sanierungsgebiet Stadt Osnabriick "Schlossgarten,
Ledenhof"
1. Vorbereitung der Sanierung
1.1. Stadtebauliche Rahmenplanung, Nutzungskonzepte, Verkehrsgutachten, sonstige 100.000,00 € 66.666,67 € 33.333,33 €
Untersuchungen und Gutachten
100.000,00 €
2. Burgerbeteiligung /Offentlichkeitsarbeit
2.2.1 Vorbereitung Sanierungszeitungen, Flyer, Informationsschilder 2.500,00 € 1.666,67 € 833,33 €
2.2.2 Vorbereitung und Durchfilhrung von Biirgerversammlungen 2.500,00 € 1.666,67 € 833,33 €
2.2.3 Abschlussdokumentation 5.000,00 € 3.333,33 € 1.666,67 €
10.000,00 €
3. Grunderwerb
0,00 €
4. OrdnungsmafBnahmen
4.1 . Bodenordnung durch Umlegung, Neuvermessung von Grundstiicken 7.000,00 € 4.666,67 € 2.333,33 €
4.2 AbbruchmalRnahmen
4.3 Umgestaltung von StralRen, Wegen und Platzen
4.3.1 Umgestaltung der Strale Neuer Graben
4.3.1.1 Umgestaltung der Stralle Neuer Graben Planungskosten 200.000,00 € 133.333,33 € 66.666,67 €
4.3.1.2 Umgestaltung der Strae Neuer Graben Herstellug 1.000.000,00 € 666.666,67 € 333.333,33 €
4.3.2 Planung und Herstellung der Wegeverbindungen im Bereich des Schlossgartens 100.000,00 € 66.666,67 € 33.333,33 €
4.3.3 Planung und Herstellung der Wegeverbindungen im Bereich des Ledenhofs 150.000,00 € 100.000,00 € 50.000,00 €
4.4 Umgestaltung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsfldchen
4.4.1 Umgestaltung Schlossgarten
4.4.1.1 Umgestaltung Schlossgarten Planungskosten 330.000,00 € 220.000,00 € 110.000,00 €
4.4.1.2 Umgestaltung Schlossgarten Herstellung 1.500.000,00 € 1.000.000,00 € 500.000,00 €
4.4.1.3 Abfallentsorgung Schlossgarten 80.000,00 € 53.333,33 € 26.666,67 €
4.4.2 Umgestaltung Freifldche Ledenhof
4.4.2.1 Umgestaltung Freiflache Ledenhof Planungskosten 270.000,00 € 180.000,00 € 90.000,00 €
4.4.2.2 Umgestaltung Freiflache Ledenhof Herstellung 1.800.000,00 € 1.200.000,00 € 600.000,00 €
5.437.000,00 €|
5.BaumaBnahmen
5.1 Offentliche BaumaRnahmen
5.1.1 Modernisierung Gebadudekomplex Ledenhof 250.000,00 € 166.666,67 € 83.333,33 €
5.2 Private Gebaudemodernisierungen
250.000,00 €
6. Vergiutung Beauftragte, Sanierungstréger, Projektsteuerung u.a.
6.1. Tragerleistung, 6 % der forderfahigen Kosten ohne Grunderwerb 370.021,00 € 246.680,67 € 123.340,33 €
370.021,00 €

Summe der Ausgaben

6.167.021,00 €

B. Einnahmen

Die Einnahmen aus NKAG-Beitrédgen sowie aus sonstigen Erlésen werden vorerst
pauschal geschatzt

300.000,00 €

C. Durch die Einnahmen nicht gedeckte Kosten

5.867.021,00 €

D. Finanzierung

zu finanzierende Summe

5.867.021,00 €

Anteil Bund (1/3 von gesamt)

1.955.673,67 €

Anteil Land Niedersachsen (1/3 von gesamt)

1.955.673,67 €

Anteil Stadt Osnabriick (1/3 von gesamt)

1.955.673,67 €

Anteil Stadt Osnabriick p. a. (8 Jahre Laufzeit) 244.459,21 €
* Die Angaben dieser Spalte beinhalten ausschlieBlich forderfahige Kosten / nicht férderfahige Kosten wie z. B. Kanalbau, verkehrslenkende MalRnahmen,
Verkehrspoller etc. sind zu ergénzen
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8. Auswahl des Sanierungsverfahrens

Im Hinblick auf die vorhandenen férderrechtlichen Instrumentarien, die im Zusammenhang
mit der Durchfihrung einer stadtebaulichen SanierungsmafRnahme zum Tragen kommen
konnen, stellt die Stadt mit diesem Konzept fur das Jahr 2017 einen Antrag zur
Programmkomponente ,Zukunft Stadtgrun®.

Durch die Stadtebaufoérderungsprogramme werden stadtebauliche Sanierungs-
maBnahmen im Sinne der 88 136 ff. BauGB bezuschusst. Stadtebauliche
SanierungsmalRnahmen sind Mallnahmen, mit denen ein Gebiet durch die Behebung
stadtebaulicher und funktionaler Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.
Das Vorliegen der benannten Missstande ist im vorstehenden Bericht in Bezug auf
Bausubstanz, Griin-, Frei- und Spielflichen sowie Stadtbild und Verkehr eingehend
dargestellt worden. Daneben stellt das Forderprogramm ,Zukunft Stadtgrin® ein
zulassiges und geeignetes Instrument dar, um den vorhandenen Defiziten entgegen zu
wirken.

Durch die offentliche Intervention kann einer drohenden stadtebaulichen Abwartsspirale in
den Bereichen Schlossgarten, Neuer Graben und Ledenhof frihzeitig entgegen gesteuert
und der Innenstadtbereich vor dem Funktionsverlust und einer stadtebaulichen Abwertung
bewahrt werden.

Diese fruhzeitige Gegensteuerung bewahrt die oOffentliche Hand vor einem
kostenintensiveren Eingreifen in spéateren Jahren. Das offentliche Interesse ergibt sich
insofern daraus, dass ein Entgegenwirken der Negativtendenzen dem Gemeinwohl dient.

Die Wahl der Gebietsfestsetzung bestimmt sich aus den Inhalten der erforderlichen
SanierungsmalRnahme und den zur Realisierung notwendigen rechtlichen Instrumenten,
der konkreten stadtebaulichen Situation sowie der erwarteten Auswirkungen der
Gesamtmalnahme.

Das Gebiet Schlossgarten, Ledenhof soll bei Aufnahme in die Stadtebauférderung als
Stadtumbaugebiet gemal § 171 b BauGB bzw. als ein Fordergebiet durch Beschluss des
Rates der Stadt Osnabrick festgelegt werden. Grundlage fur den Beschluss des
Stadtrates ist dieses stadtebauliche Entwicklungskonzept.

Die Stadt ist die Eigentimerin der meisten Flachen, die im zukinftigen Foérdergebiet
.~ochlossgarten, Ledenhof liegen. Geplant sind die Herstellung und Vernetzung
multifunktionaler Grun- -und Freiflfichen im Rahmen von quartiersbezogener
Stadtgrinmalnahmen in den Bereichen Schlossgarten und Ledenhof. Fur vergleichbare
MalRnahmen hat der Gutachterausschuss fiir Bodenrichtwerte im bereits abgeschlossenen
formlich festgelegen Sanierungsgebiet ,Quartier Rosenplatz“ keine sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen festgestellt.
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Hat die GesamtmalRhahme im Wesentlichen die Anlage, Sanierung und Vernetzung
offentlich zuganglicher Grin- und Freiflichen zum Ziel - was im Fall der
SanierungsmalRnahme ,Schlossgarten, Ledenhof sowohl fir Bau- als auch fir
OrdnungsmalRnahmen zur Aufwertung des offentlichen Raumes, des Wohnumfeldes
sowie von Grin- und Freiraumen der Fall ist - sind in der Regel erhebliche
Bodenwertsteigerungen nicht zu erwarten. Somit ist auch eine Erschwernis der
Durchfihrung der Sanierungsmaf3nahme von privaten Investitionen durch unkontrollierte
Bodenwertsteigerungen nicht zu erwarten. Weiterhin sind auch Grundstiickserwerbe zur
Neuordnung des Quartiers im Sinne einer Umstrukturierung des Gebietes kein
Sanierungsziel. Eine Erschwernis durch erhdohte Kaufpreise ist ergo nicht zu erwarten.

Die Stadt kann im Stadtumbaugebiet alternativ Einnahmen zur Finanzierung durch die
Erhebung von Erschlielungsbeitragen nach dem BauGB oder nach dem
Niedersachsischen Kommunalabgabengesetz (NKAG) erzielen. Die Verbesserungen oder
Erneuerungen von ErschlielBungsanlagen insbesondere im Teilbereich Neuer Graben im
Rahmen der Sanierungsmallinahme ,Schlossgarten, Ledenhof‘ weisen potenzielle
ErschlieBungsbeitrdge nach NKAG auf, die in der Hohe mit den schatzbaren Einkinften
aus Ausgleichbetrdgen vergleichbar sind. Es wird prognostiziert, dass der
Verwaltungsaufwand fur die Erhebung von Ausgleichsbetragen den der Erhebung von
ErschlieRungsbeitragen nach dem BauGB bzw. nach dem NKAG ubersteigt.

Zusammenfassend wird die Anwendung der Festlegung eines Stadtumbaugebietes
gemalR § 171 b BauGB bzw. eines Fordergebietes per Ratsbeschluss als praktikabel und
zielfihrend angesehen.

Ergadnzend kann die Stadt Osnabriick die Instrumente des allgemeinen Stadtebaurechts
(Bauleitplanung) einsetzen. Die Durchfihrung eines stadtebaulichen Sanierungs-
verfahrens in Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 ff
BauGB wird nicht ausgeschlossen, doch gegenwaértig als nicht zwingend erforderlich
angesehen.
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9. Umsetzung des Verfahrens und Ausblick

Das zukunftige Fordergebiet ,Schlossgarten, Ledenhof” weist stadtebauliche Missstande
im Sinne des Baugesetzbuches auf. Diese Missstande erfordern erhebliche offentliche
Investitionen, ohne die eine nachhaltige Nachnutzung nicht darstellbar ist. Diese
Jruhzeitige“ Investition wirde einer weiteren Negativentwicklung entgegenwirken und
zuklunftige Mehrkosten vermeiden. Eine Behebung bzw. Verminderung der
stadtebaulichen Missstande ist fur die Stadt Osnabriick aufgrund der Haushaltsbelastung
mit Hilfe von Stadtebauférderungsmitteln maoglich. Der auf die Stadtebauférderung
entfallende, durch Einnahmen nicht gedeckte Gesamtbetrag fir die Durchfiihrung der
Gesamtsanierungsmaflinahme, an dem sich die Stadt Osnabriick mit mindestens einem
Drittel zu beteiligen hat, wird als finanzierbar angesehen.

Mit Foérdermitteln kann die Gesamtmalinahme ,Schlossgarten, Ledenhof* einheitlich
vorbereitet und finanzierbar im besonderen offentlichen Interesse gem. 8§ 136 Abs. 1
BauGB durchgefuhrt werden.

Den stadtebaulichen Missstanden steht eine Reihe von positiven Potenzialen, wie eine
gute Lagequalitdt gegenuber. Dariiber hinaus ergibt sich die Chance, den offentlichen
Raum im Bereich des Neuen Grabens sowie die Grun- und Freirdume der Flachen Am
Ledenhof und im Schlossgarten aufzuwerten und zu qualifizieren bzw. zu vernetzen.
Auch der denkmalgeschutzte Gebaudekomplex Ledenhof wirde durch den Einsatz von
Stadtebauforderungsmitteln  eine  deutliche  Aufwertung  erfahren.  Mit  der
Freiflachenherstellung in den Bereichen Schlossgarten und Am Ledenhof wird zudem das
Ziel verfolgt, die Zugéanglichkeit i. S. v. Art. 9 der UN-Behindertenrechtskonvention zu
erreichen sowie sichere Spiel- und Bewegungsraume fir Kinder im 6ffentlichen Raum zu
schaffen.

Die mit dem vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Schloss-
garten, Ledenhof” verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen stellen daher die Grundlage
fir eine nachhaltige bauliche Erhaltung des Quartiers ,Schlossgarten, Ledenhof als
lebenswerten und gesunden Ort dar.
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ANHANG

Fragebogen Blrgerbefragung Ledenhof

Umfrage

zur Studie liber die Zufriedenheit mit der Gestaltung des Ledenhofes

1. Geschlecht

O weiblich O mannlich

2, Nutzergruppe

O Schiiler/in O student/in O Berufstatige/r O Rentner/in
O Tourist/in O Anwohner/in O Gewerbetreibendeauf dem Markt
O Eltern

3. Alter

Oe6-12 O13-18 O19-25 O26-29 O30-40 O 41-50 O51-65 O»65

4. Wohnort
O stadt Osnabriick = Stadtteil
O Landkreis Osnabrlick O andere:

5. Wieso halten Sie sich am Ledenhof auf?
O Erholung/relaxen O Einkauf auf dem Markt O Durchgang O Treffpunkt

O Betrieb eines Standes O andere:

6. Wie oft besuchen Sie den Ledenhof?
Otaglich O  mal/Woched  mal/Monat O  mal/lahr O seltener

7. Wie stehen Sie zur Aussage: Ich bin mit der Gestaltung des Ledenhofes zufrieden?

O stimme voll zu O stimme eingeschrankt zu
O stimme eher nicht zu O stimme gar nicht zu

8. Wo sehen Sie Schwierigkeiten am Ledenhof? Was gefillt lhnen nicht?

9. Welche Verbesserungsvorschldge haben Sie fiir die Gestaltung des Ledenhofs?

10. Was wiirden Sie an der Anbindung Ledenhof-Schlossgarten verbessern?

Als PDF-Dokumente:
e Stadthistorische Zusammenfassung Ledenhof (2015)
e _Neues Gesicht fur den Schlossgarten” — Bachelorarbeit Karen-Marlen-Flachmann

e Dokumentation Freiraumplanerischer Wettbewerb Schlossgarten (2017)
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