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VORWORT

Sehr geehrte Damen und Herren,

noch in den 1980er Jahren waren rund 10.000 britische Sol-

daten in Osnabriick stationiert, dem einst grofiten britischen

Garnisonsstandort auflerhalb GrofSbritanniens. 2006 wur-

de von der britischen Streitmacht die komplette Aufgabe des

Stiitzpunktes Osnabrick mit sechs Kasernen an den vier stad-

tischen Standorten — Hafen, Westerberg, Atter, Dodesheide —

beschlossen. Bis Mirz 2009 wurden samtliche Flichen an die

Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Bundesan-

stalt fur Immobilienaufgaben (BImA), zuriickgegeben.

Die Stadt Osnabriick stand nun vor der Herausforderung, mit

160 Hektar Militirbrachen und circa 1.250 leerstehenden

Wohneinheiten umzugehen. Ziel war es, die Flichen im Sinne

einer nachhaltigen Stadtentwicklung in das Stadtgefiige einzu-

gliedern. So wurden vor allem Wohnraum fiir junge Familien

und neue Flichen fiir Biiros, Gewerbe und Freizeit geschaffen. Ein verwaltungsinternes Projekt-
team setzte diese Aufgabe von 2007 bis 2016 um und arbeitete dabei eng mit der BImA und der

Wirtschaftsforderung Osnabriick zusammen. Friihzeitig wurden auch potenzielle Investoren und

die breite Offentlichkeit in die Ideenfindung einbezogen. So konnten bereits vor dem Abzug der

Truppen Entwicklungsperspektiven erarbeitet werden.

Zur Umsetzung dieses umfassenden Stadtentwicklungsprozesses wurden Mittel aus dem Stidte-
bauférderungsprogramm ,,Stadtumbau West“ eingeworben. Seit 2008 fliefSen Fordermittel aus
diesem Programm nach Osnabriick, seit 2009 wurde auch die MafSnahme ,,Konversion Wester-
berg“ gefordert. Mithilfe dieser Gelder wurden innerhalb von acht Jahren die fiir diesen Standort
erarbeiteten Perspektiven planerisch gefasst, eigentumsrechtlich gesichert und baulich entwickelt.
Vorhandene Lagepotenziale durch die Nihe zur Innenstadt, zu Naherholungsgebieten, zur Hoch-
schule, zu Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sowie durch umgebende beliebte Wohn-
nachbarschaften wurden dabei aufgegriffen.

Heute ist dort ein beeindruckendes Areal entstanden, das ein innovatives Arbeitsumfeld mit mo-
dernen, vielfaltigen Wohnangeboten vereint. Die Entwicklung des ,, Wohn- und Wissenschaftsparks
Scharnhorstkaserne® steht beispielhaft fiir die gelungene Umsetzung des Konversionsprozesses in
unserer Stadt.

Mein herzlicher Dank gilt daher allen Akteuren, die zu diesem Erfolg beigetragen haben.

() /M

Wolfgang Griesert
Oberbiirgermeister

Stadt Osnabriick 2017
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STADTUMBAU AM WESTERBERG:
Entwicklungschancen durch
Flachenrecycling nutzen

Kasernen am Westerberg und am Hafen

Am Rande des Stadtteils Westerberg
standen nach Abzug der britischen
Truppen im Jahr 2008 drei Kaser-
nenareale mit einer Gesamtfliche von
21,8 ha zur Disposition. Ergidnzend
wurden benachbart liegende britische
Wohnsiedlungen mit insgesamt 173
Wohneinheiten freigezogen. Dass eine
Wiedereingliederung dieser Flachen
in den stidtebaulichen Kontext nicht
nur eine grofie Aufgabe, sondern wv.
a. auch ein grofSes Potenzial fur die
Stadtentwicklung darstellte, ldsst sich
mit Blick auf die Lage und die um-
gebenden Nutzungen ohne weiteres
nachvollziehen: Die Areale liegen zwi-
schen der Innenstadt (2 km Luftlinie)
und dem unmittelbar angrenzenden
Erholungsgebiet Natruper Holz, be-
finden sich am Rande eines der belieb-
testen Osnabriicker Wohn-Stadtteile
(Westerberg) und in Nachbarschaft
von (Hoch-)Schulen und den Paracel-
suskliniken. Weiterhin sind auch die
Nahversorgungseinrichtungen an der
Natruper- und Pagenstecher Strafse
fulllaufig erreichbar.
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Fir die Von-Stein-Kaserne (5,5
ha) wurde entsprechend schnell eine
konkrete Nachnutzung initiiert. Die
Flichen wurden 2009 - nach Durch-
fihrung eines stiddtebaulichen Wett-
bewerbs — von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BImA) an das
Land Niedersachsen verdufSert und
fir eine Erweiterung der Hochschu-
le Osnabrick in Anspruch genom-
men. Ebenso konnte auch ein Teil der
Wohnanlagen (ehem. Offizierswoh-
nungen, 21 Wohneinheiten) bereits
sehr frih nach Truppenabzug von der
BImA erfolgreich an den Markt ge-
bracht werden.

Fiur die flichenmifig grofSte
Scharnhorstkaserne (14,2 ha) und die
stdlich angrenzende Metzer Kaserne
(2,1 ha) sollte dagegen eine nachhal-
tige Perspektive im Rahmen eines um-
fassenden Planungsansatzes erarbeitet
werden. Einbezogen werden sollten
dabei weiterhin die beiden, zu dem
Zeitpunkt noch nicht weiterverdu-
Berten ehemaligen Soldatensiedlungen,
die im Stidwesten an die Scharnhorst-

kaserne angrenzen. Als Basis fiir die
Entwicklung diente das stidtebau-
liche Entwicklungskonzept Konver-
sion aus dem Jahr 2007, welches in
einem gesamtstadtischen Ansatz Ideen
fir die aufgelassenen Osnabriicker
Militdrareale aufzeigt. Anknupfend
an die lage- und nutzungsbezogene
Vorprigung des Standortes bzw. sei-
nes Umfeldes, favorisiert dieses Kon-
zept eine Verbindung von gewerblich/
wissenschaftlichen Nutzungen und
hochwertigem Wohnen als Entwick-
lungsoption fiir die Kasernenflichen
am Westerberg.

Zur Umsetzung dieser Ziel-
perspektive wurden Mittel aus dem
Stadtebauforderungsprogramm Stadt-
umbau West eingeworben. Nach
Programmaufnahme im Jahr 2009,
erfolgte mit Ratsbeschluss vom
03.09.2010 die formale Festlegung als
Stadtumbaugebiet ,,Konversion We-
sterberg® gem. §171b BauGB. In sei-
ner endgiiltigen Abgrenzung umfasst
das Fordergebiet insgesamt 36,72 ha.!

FOTO: BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN/FRANK SCYMANSKA 2008
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Belfast Barracks
{Scharnhorst Kaserne)

Woeolwich Barracks
(von Stein Kaserne)

Prestatyn Barracks
(Metzer Kasemne)

Hochschulcampus
ehem. Von-Stein-Kaserne

=4 Lage der Kasernen am
% Westerberg

I Neben den Stadtebauforderungsmitteln wurden weitere Mittel fiir die Umsetzung der Zielperspektive ,, Wobn- und Wissenschaftspark“ eingesetzt. U. a. konnte die Stadt
Osnabriick iiber ibre Grundstiicksentwicklungs- und Beteiligungsgesellschaft (OBG mbH) Mittel aus dem Europdischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE) fiir die
Errichtung des Innovations Centrums Osnabriick (ICO, s. u.) sowie von Anlagen der inneren Erschlieffung des Wissenschaftsparks nutzen. Diese MafSnabmen wurden
ausfiithrungs- und abrechnungstechnisch strikt von den MafSnabmen im Rabmen der Stidtebauforderung getrennt. Die Projekte im Rabmen der EFRE-Forderung sind nicht

Gegenstand dieses Abschlussberichtes.

FOTO: STADT OSNABRUCK, FB STADTEBAU/FD GEODATEN 2007
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AUSGANGSLAGE AUSGANGSLAGE: MILITARBRACHE ALS STADTEBAULICHE AUFGABE UND FLACHENRESSOURCE E

Militarbrache als stadtebauliche Aufgabe _
und Flichenressource Status Quo: Bausubstanz und ErschlieBung

Bausubstanz

Die 2008 freigezogene Militirfliche der
Scharnhorstkaserne war durch eine historische
Bebauung aus Mannschaftsunterkiinften, die
um einen Exerzierplatz angeordnet waren, ge- - —
priagt. Neuere Gebiude beherbergten vor Ab- - | i
zug der Truppen Offiziersmessen, eine Kiiche il s o
mit Speisesaal sowie Garagen und Werkstatt- E l LEE] Biiila 5 el
nutzungen. Dartiber hinaus befanden sich auf ) e - = s ¢
einem groflen Teil der Fliche Sportplitze. Auf — - S
dem Geldande der Metzer Kaserne waren bis zur =
Nutzungsaufgabe eine Schule und ein Kinder-
garten sowie eine Sporthalle angesiedelt.

Im Zuge der Auslotung von standorttaug-
lichen Nachnutzungsoptionen wurde die Gebau-
desubstanz im Jahr 2009 im Hinblick auf ihren
baulichen Zustand untersucht. Demnach war
die Sanierung der Mannschaftsunterkiinfte und
Stabsgebdude mit der Zielsetzung, dort eine zeit-
gemifSe (Biiro- oder Verwaltungs-) Nutzung un-
terzubringen, wirtschaftlich nicht darstellbar. Als
problematisch erwiesen sich dabei vor allem eine
zu geringe Traglast der Decken sowie die vorhan-
denen, flichenintensiven Raumzuschnitte (grofle, _
hohe Raume). Eine effiziente Gebiudenutzung o R
und eine Ausstattung der Riume mit moderner i
Biirro- und Klimatechnik wiren dadurch kaum
moglich bzw. mit erheblichen unrentablen Ko-
sten verbunden gewesen. Auch fiir die Garagen
und Werkstattgebdude wurde eine Nachnutzung
ausgeschlossen. Neben allgemeinen Funktions-
mingeln wurde hier die hohe Wahrscheinlichkeit
einer punktuellen Kontamination der Boden als
Hindernis angesehen.

Dagegen boten die beiden leergezogenen,
in den 1950er Jahren errichteten Wohnquar-
tiere ,Literatenhofe (108 Wohneinheiten in
Mehrfamilien- und Reihenhiusern) und ,,Kom-
ponistenhofe” (44 Wohneinheiten in Doppel-
hiusern) trotz der erheblichen baustrukturellen
Mingel und des sanierungsbediirftigen Zustands
der Gebdude und des stidtebaulichen Umfeldes
v. a. aufgrund ihrer Lagequalitiat gute Nachnut- d {E
zungsoptionen. Weiterhin wurden der grofSziigige ey
Zuschnitt der Grundstiicke sowie das einheitliche
stadtebauliche Gesamtbild und die Auflockerung
der Standorte durch alte Baumbestinde als posi-
tiv beurteilt. Eine Sanierung der Siedlungen wur-
de insofern angestrebt.

FOTO: STADT OSNABRUCK 1999

FOTO: BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN/FRANK SCYMANSKA 2008

FOTO: STADT OSNABRUCK 2007

L LU EriEL ﬂr_l bl i

FOTO: STADT OSNABRUCK 1999

4] ':*  J

Mannschaftsunterkiinfte Wohngebéude Literatenhife
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AUSGANGSLAGE: MILITARBRACHE ALS STADTEBAULICHE AUFGABE UND FLACHENRESSOURCE

Scharnhorstkaserne

© Paradeplatz

® Sportplitze

© Unterkiinfte. Lager, Biiros
© Unterkunft mit SGT‘s Messe
O offiziersmesse

© offiziersunterkiinfte

O Kiiche und Speisesaal

Y - ; : s ; : ; © Krankenstation
tm vf'ih s 7 ; TN N . T : O Schiesstand

: . S ' NS ; : © Speicherbecken, Pumpenwerk
Sedanstfa Be , @' " — —= - ; RS e & =t W und AuBenwaschplatz

@ Tankstelle

Weitere Bestinde

(11) Verwaltungsgebéude Paracelsusklinik
@ Literatenhofe

® Kompoinistenhéfe

@ Metzer Kaserne

Sonstiger Kasernenbestand

Garagen, Werkzeughallen, Lagerrdume etc.

Ubersicht Bestand 2008




AUSGANGSLAGE: MILITARBRACHE ALS STADTEBAULICHE AUFGABE UND FLACHENRESSOURCE

ErschlieBung:
StraBensystem,
Griinanlagen,
Entwasserung

Wihrend die Wohnquartiere
Uber ein Strafen- und Wegesystem in
den stidtischen Kontext integriert wa-
ren, waren die Kasernengeldnde jeweils
nur iber einen zentralen, bewachten
Zugang an der Sedanstrafle erreichbar
und dartiber hinaus durch Ziune und
Mauern komplett abgeschirmt. Eine
Wiedereingliederung der Gelinde in
die Stadtstruktur erforderte demnach
eine neue, differenzierte und - vor dem
Hintergrund der zu erwartenden zu-
nehmenden Verkehrsstrome im Zuge
der gewiinschten zivilen Nachnutzung
— belastbare duflere ErschlieSung.

Das vorhandene Wegesystem
auf den Arealen war auf die innere
Vernetzung der militdrischen Funk-
tionen ausgelegt. Straflen entspra-
chen insofern in ihrer Ausfihrung
und Gestaltung nicht den zivilen bzw.
verkehrstechnischen Anforderungen.
Ein Fullwegesystem fehlte komplett.
Durch den Wegfall der militarischen
Nutzung und spatestens durch eine
Aufgabe des Gebaudebestandes wurde
das vorhandene Straflensystem dari-
ber hinaus weitestgehend obsolet.

Auch die auf den Kasernengelan-
den vorhandenen Griin-/Sportanlagen
bedienten nicht linger vorhandene
militarische Bedarfe. Zudem wurden
die Anlagen hier, aber auch jene in
den Wohnanlagen durch Gestaltungs-
mingel sowie veraltete und schadhafte
Ausstattungen  zivilen  Anspriichen
kaum gerecht. Als positiv waren al-
lerdings die allgemeine Durchgriinung
der Areale und der priagende, alte
Baumbestand zu beurteilen. Durch die
Einfriedung der Kasernengelidnde fehl-
te allerdings eine Vernetzung mit dem
stadtischen Griinsystem.

Hinsichtlich der Entwisserung
wurde zu Militirzeiten im Wesent-
lichen eine Versickerung auf den Ka-
sernenarealen praktiziert. Diese war
im Zuge einer Nachnutzung nicht

mehr denkbar.
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ErschlieBungsanlage zwischen Mannschaftsunterkiinften und Paradeplatz

Kurzgefasst

Zusammenfassend lagen vor Beginn
der Stadtumbaumafinahme und mit
Blick auf den Bestand aber auch auf
eine neue, zivile Nutzungsperspektive
folgende Missstinde und Defizite vor:

© Weitestgehend abgingige, nicht
erhaltenswerte  oder langfristig
nicht wirtschaftlich nachnutzbare
Gebidudesubstanz auf den Kaser-
nenarealen, vereinzelt auch in den
Wohnanlagen

© Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf im Bereich der Wohn-
anlagen

© Hohe Flichenversiegelung, insbe-
sondere im Bereich des Parade-
platzes

@ Fehlende Eingliederung der Kaser-
nengelidnde in das stiadtische Um-
feld durch massive Einfriedungen

© Unzureichende dufSere ErschliefSung
der Kasernengeldnde und Erforder-
nis neuer, nutzungsbezogener inne-
rer ErschlieSungsanlagen

© Erneuerungsbedirftigkeit der Ent-
wisserungsanlagen

© Gestaltungsmingel bzw. Redun-
danzen hinsichtlich der Erschlie-
Bungsanlagen (Straflen/Wege) auf
den Kasernengelinden sowie hin-
sichtlich der Griinanlagen (Kaser-
nengelinde und Wohnanlagen)

Entwicklungspotenzial definierte
sich insbesondere durch die Lage-
gunst des Standortes (s.0.). In bester
Lage standen 16,3 ha Revitalisie-
rungsfliche fiir neue Entwicklungen
zur Verfiigung. Dies verbunden mit
moglichen/erforderlichen stiddtischen
und privaten Erweiterungsbestre-
bungen - insbesondere im Hinblick
auf Wohnangebote und wissenschaft-
liche Nutzungen. AufSerdem stellten
die Durchgriinung der Areale und der
Baumbestand einen positiven Faktor
fiir die Standortentwicklung dar.

FOTO: STADT OSNABRUCK 2007

FOTO: STADT OSNABRUCK 1999

FOTO: STADT OSNABRUCK 2007

Paradeplatz

FOTO: STADT QSNABRUUK 2006

Planungs- und
Eigentumsrecht

Die Kasernenflichen waren bis zu
ihrer Aufgabe im Jahr 2008 der zi-
vilen Nutzung entzogen. Sie stellten
britisches Staatsgebiet dar. Im Fla-
chennutzungsplan waren die Areale
entsprechend als Sonderflache Militar
ausgewiesen. Eine Bebauungsplanung
existierte nicht. Genauso wenig ein
Bodenwert. Nach Aufgabe der Stand-
orte durch die Briten wurden die
Flichen im Herbst 2008 an die Bun-
desrepublik Deutschland, vertreten
durch die Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben, zuriickgegeben. Diese
ist sodann in Verhandlungen mit der
Stadt Osnabriick getreten.

Grundlage fiir die Verhandlung
tiber einen Kaufpreis war — neben
der Substanzbewertung - eine Ziel-
planung, die eine Feststellung des
zukiinftigen Wertes der Fldache erst
moglich gemacht hat. Insofern wur-
den bereits frithzeitig, noch vor einem
Erwerb der Flichen durch die Stadt,
planerische Uberlegungen angestellt.

11
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PLAN: FALTIN-+SATTLER GTL LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 2008

AUSGANGSLAGE: MILITARBRACHE ALS STADTEBAULICHE AUFGABE UND FLACHENRESSOURCE

Entwicklungsideen

Im Herbst 2008 wurde die militarische
Nutzung am Standort Westerberg ein-
gestellt. Seitdem lagen die Kasernen-
flichen weitestgehend brach und die
zugehorigen Wohnquartiere waren
leergezogen. Allein aus der daraus
resultierenden negativen, destabilisie-
renden Beeinflussung des Umfeldes
lie§ sich bereits eine Aufgabe fir die
Stadtentwicklung ableiten. Mit dem
Entschluss, das Gelinde im Rahmen
einer ganzheitlichen Strategie zu reak-
tivieren und wieder in das Stadtgefiige
einzubinden, ist die Stadt Osnabriick
nicht nur dieses Problem angegangen,
sondern hat gleichzeitig die Chance
genutzt, neue Entwicklungsakzente
fir den Standort und die Stadt zu
realisieren.

Damit die Flachenrevitalisie-
rung die gewiinschten positiven Im-
pulse setzen konnte, war sie in den
gesamtstddtischen  Entwicklungszu-
sammenhang einzubetten. Mit dem
Stiadtebaulichen Entwicklungskonzept
Konversion und dem Perspektivplan
Konversion, der 2008 im Rahmen
eines intensiven Partizipationspro-
zesses erarbeitet wurde, hat die Stadt
Osnabriick diesem Ansatz Rechnung
getragen. Beide Konzepte stellen erste
planerische Uberlegungen hinsichtlich
einer Nachnutzung aller Osnabriicker
Kasernenareale an und arbeiten spezi-
fische Zielsetzungen fiir die einzelnen
Standorte heraus.

Als  Zielperspektive definiert
das Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept Konversion fiir den Stand-

Perspektivplan
12

ort Westerberg die Einrichtung eines
Wissenschaftsparks (damals noch in
den vorhandenen Mannschaftsunter-
kiinften) und die erginzende Errich-
tung von Wohnbebauung. Der Pers-
pektivplan Konversion manifestiert
diesen Ansatz fiir den Westerberg
und differenziert ihn weiter aus. Das
Wohnangebot wird im Norden der
Fliche raumlich verankert. Wissen-
schaftliche/gewerbliche ~ Nutzungen
werden entlang der Sedanstrafle vor-
gesehen. (Fuf$-) Wegebeziehungen so-
wie Grunverbindungen in Ost-West-
Richtung sollen das Gelinde mit dem
angrenzenden Heger- bzw. Natruper
Holz vernetzen. Eine Entlastungs-
bzw. neue Erschlieffungsstrafle soll
im Westen des Areals in Nord-Sud-
Richtung, parallel zum Guintkebach,
verlaufen und so eine An- und Ver-
bindung von Hochschulen und Kli-
niken ermdglichen. Fiir den Bereich
siildlich  der Sedanstrafle (ehem.
Metzer Kaserne) wird eine vorran-
gige Wohnnutzung mit erginzenden
Einrichtungen (Wirtschaft, Verwal-
tung, Gesundheit, Kultur, Soziales,
Beherbergungsgewerbe) angedacht.
Eine Verkniipfung beider Kasernen-
areale wird fiir notwendig erachtet.
Eine zusammenfassende und wei-
terentwickelnde Darstellung dieser
planerischen Uberlegungen bietet der
Strukturplan aus dem Jahr 2009.

Daran ankntipfend wurden - u. a.
unter Einbindung eines Projektent-
wicklers — konkretisierende Leitli-

nien fur die weitere Entwicklung des

Strukturplan

i3

o e ‘ %
A% ‘;{ ‘
P 4 b v ~ |
_":/’:x;
s &,
b Py & 5l ‘,
,’fh L *’\
2, S

)
Ty

Standortes bzw. insbesondere des Are-
als der Scharnhorstkaserne aufgestellt.
Erarbeitet wurden Empfehlungen fiir

© die flichenmifige Aufteilung der
Nutzungen (Wohn- und Wissen-
schaftspark),

© ihre bauliche Ausfiihrung,
Gestaltung und Dimensionierung,

© mogliche Zielgruppen,

© die Umfeldgestaltung und die
ErschliefSung,

© die Art der Projektentwicklung
(u. a. Einbindung von Akteuren,
zeitliche Staffelung),

© etc.

Zentral waren dabei sicherlich die
Uberlegungen

© jeweils die Hilfte des Geldndes fur
Wohnen bzw. Wissenschaft/Gewer-
be zu reservieren,

© eine hochwertige, architektonisch an-
spruchsvolle Ausfiihrung von Gebau-
den und Freianlagen zu realisieren,

© cin breites Spektrum an Zielgrup-
pen anzusprechen (Wohnangebot:
Einfamilienhaus bis  Geschoss-
wohnungsbau; Wissenschaftspark:
Neben wissensbasierten Dienstlei-
stungen auch ergdnzendes, nicht
storendes Gewerbe),

© eine sukzessive Entwicklung zu for-
cieren, die Raum fiir Zwischennut-
zungen lasst sowie

© die Einbindung externer Entwick-
ler fur Einzelprojekte zuzulassen.

-5 Abgrenzung Stadtumbau West

laas

1”77 Kasemenfliche
Grinflachen
Wasserflachen

&3 @ @ GroBriumige Grilnverbindung

mm Verkehrsverbindungen schaffenfaufwerten
v Rad- und Fusswegeverbindungen
Nutzung Wohnen Bestand

7] Nutzung Wohnen neu

77 Nurzung Wissenschaftspark

[ Gebdudebestand erhaltenswert

I Gebdudebestand unklar

B Gebaudebestand nicht erhaltenswert

Diese — noch vor Festlegung des
Stadtumbaugebietes - aufgestellten
Konzepte und Empfehlungen bildeten
die Grundlage fir die weitere Planung
und die spitere MafSnahmenkonkre-
tisierung im Rahmen der Stadtum-
baumafinahme.
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PLAN: STADT OSNABRUCK, FB STADTEBAU 2009

UMSETZUNGSRAHMEN: STADTUMBAU WEST B

Ziele der StadtumbaumaBnahme

MaBnahmenplan

MaBnahmen zur wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklung
% Entwicklung hochwertiges Wohngebiet

7//5 Entwicklung Wissenschaftspark

77 Entwicklung der bestehenden ehemaligen britischen Wohngebiete

MaBnahmen zur Entwicklung und Reaktivierung des Gebaudebestands
Stadtebaulicher oder substanzbedingter Abriss bzw. Riickbau von Gebauden
] Modernisierung- und Instandsetzung von Bestandsgebauden

] Modernisierung- und Instandsetzung der denkmalgeschiitzten Gebauden

MaBnahmen zur Entwicklung und Reaktivierung von Flachen
@  Entsiegelung und Beraumung der Exerzierplatze
<> Riickbau der Sportanlage
[=]  Beseitigung von Altlasten

L 4 Herstellung von Anlagen zur Regenriickhaltung

MaBnahmen zur ErschlieBung und Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur
Neugestaltung von Kreuzungspunkten

Riickbau/Umgestaltung von Kreuzungspunkten

Anbindung Scharnhorstkaserne an die SedanstraBe

Anbindung Metzer Kaserne an die SedanstraBe

Ausbau EntlastungsstraBe West

Herrichtung inneren ErschlieBung

Anbindung PlanstraBe an Entlastungsstral3e West

Modernisierung und Verbreitung der bestehenden ErschlieBung

o000 OOR®

Herstellung von FuB- und Radwegeverbindungen

MaBnahmen zur Verbesserung der Energieversorgung

Dk Schaffung einer zentralen Energieversorgung

* MaBnahmen zur Vernetzung und Aufwertung der Freiraumbereiche

<> Schaffung einer Griinverbindung von der Scharnhorstkaserne zum Natruper Holz bzw. Heger Holz

* Aufwertung/Schaffung von Griinflachen/Spielplatzen

& Renaturierung des Gilintkebachs

© Aufbau neuer und Ausbau bzw.

Ankniipfend an die Lagepotenziale
des Standortes und die entwickelten
planerischen  Perspektiven  erfolgt
die Revitalisierung des ehemaligen
Militarareals am Westerberg unter der
Zielperspektive Wohn- und Wissen-
schaftspark. Aufbauend auf diesem
Leitbild und unter Beriicksichtigung
der Ausgangslage wurden folgende
Teilziele und Aufgaben im Rahmen der
Stadtumbaumafinahme definiert:
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© Erhalt, Modernisierung, Instand-
setzung der Wohnanlagen sowie
stidtebauliche ~Aufwertung des
Wohnumfeldes

© Schaffung eines neuen, hoherwer-
tigen Wohngebietes

© Erweiterung des Wissenschafts-
standortes Osnabriick sowie Ver-
netzung von Wissenschaft und Ge-
werbe, Initial: Ertiichtigung von
Bestandsgebduden fiir (wissensin-
tensive) Zwischennutzungen

© Neuordnung der inneren Erschlie-
Bung (Straflen, Wege, ruhender
Verkehr) entsprechend der vorgese-
henen Nutzung

© Errichtung einer standortangemes-
senen, ausreichend dimensionierten
dufseren ErschliefSung

© Schaffung eines neuen Entwisse-
rungssystems, u. a. Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens

Aufwertung vorhandener Griin-
anlagen, u. a. Renaturierung/Frei-
legung des (teilweise verrohrten)
Giintkebaches im Westen des Ka-
sernenareals

© Einbindung des Strafsen/Wege-
systems sowie des Griinsystems in
den stidtischen Kontext, Schaffung
von Vernetzungen

15



UMSETZUNGSRAHMEN: STADTUMBAU WEST

Konversionsstandort Westerberg
Férdergeblot 36,43 ha

g, O e B L Meter

1

PLAN: STADT OSNABR

Ay

Dmmm ...L'lr: }

Abgrenzung des Stadtumbaugebietes
und raumlicher Fokus der MaBnahme

Das festgelegte Stadtumbaugebiet be-
zieht beide Kasernenareale (Scharn-
horstkaserne und Metzer Kaserne),
die Wohnanlagen Literaten- und
Komponistenhofe sowie erginzende
bzw. arrondierende private und o6f-
fentliche Grundstiicke nordlich der
Scharnhorstkaserne und nordostlich
der Komponistenhéfe mit ein. Es um-
fasst 36,72 ha.

Nachdem die Bestandsgebaude
in den Wohnanlagen durch die BImA
sukzessive an den Markt gebracht und
die notwendigen Modernisierungs-
und Sanierungsarbeiten damit in die
Hinde der neuen, privaten Eigentii-
mer gelegt wurden, lag die stidtebau-
liche Hauptaufgabe im Rahmen des
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Stadtumbaus im Bereich der Kaser-
nenareale. Hinsichtlich der MafSnah-
menfinanzierung wurde dabei fur die
Kasernenareale ein unterschiedlicher
Fokus gesetzt:

Die Entwicklung der flichen-
mifig tberschaubaren Metzer Kaser-
ne wurde tiber ein Investorenmodell
vorangetriecben. Ab Februar 2010
wurde fur das Areal eine europa-
weite Ausschreibung in Verbindung
mit einem wettbewerblichen Dialog
durchgefihrt. Die Delta Immobilien
Invest GmbH hat sich im Verfahren
durchgesetzt und die Fliche daran
ankniipfend von der BImA erworben.
Bereits im Oktober 2011 wurde der
Bebauungsplan Nr. 572 —Sedanstrafse /

MenkestrafSe— rechtskriftig. Realisiert
wurde ein breit gefachertes, hochwer-
tiges (Miet-) Wohnangebot mit Ein-
und Mehrfamilienhauslosungen.

Die Reaktivierung der ehema-
ligen  Scharnhorstkaserne erfolgte
hingegen zu grofSen Teilen durch die
Stadt Osnabriick selbst bzw. durch die
Osnabricker  Grundstiicksentwick-
lungs- und Beteiligungsgesellschaft
(OBG mbH). Mittel aus dem Stadte-
bauférderungsprogramm Stadtumbau
West wurden hier rdumlich konzen-
triert eingesetzt.

UCK, FB STADTEBAU 2009

MASSNAHMEN UND MEILENSTEINE:
Von der Militarbrache zum
Wohn- und Wissenschaftspark

Regenriickhaltebecken mit Wohnpark FAMILIAR

4]

Wo einst abgeschirmte Militarflachen das Stadtbild pragten, ist heute ein zuganglicher, attraktiver
Wohn- und Wissenschaftspark entstanden. Dieses Kapitel gibt einen Uberblick iiber die MaBnahmen
und Meilensteine, die erforderlich waren, um diese Zielplanung auf den Konversionsflachen
am Standort Westerberg zu realisieren. Dabei liegt der Fokus der MaBnahmen raumlich im Bereich
der ehemaligen Scharnhorstkaserne.
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GRUNDSTUCKSNEUORDNUNG UND FREILEGUNG

Areal der ehemaligen Scharnhorstkaserne

GroBgrundstiicke ,Wohnpark* und ,,Wissenschaftspark“

Nachdem die Entwicklung der
Metzer Kaserne im Rahmen eines In-
vestorenmodells erfolgen sollte und
fur die ehemaligen britischen Wohn-
anlagen private Eigentiimer gefunden
waren, stand das Areal der ehema-
ligen Scharnhorstkaserne zu Beginn
der Stadtumbaumafinahme weiter zur
Disposition. Dabei war eine grund-
sitzliche Aufteilung der ehemaligen
Militdrfliche auf zunichst zwei Teil-
grundstiicke (Wohnpark und Wissen-
schaftspark) Ergebnis der bis dahin
erarbeiteten  Entwicklungskonzepti-
onen. Die Einbindung eines externen
Investors bzw. Projekttrigers war ins-
besondere fiir den Bereich des Wohn-
parks angedacht. Fiir die gewlinschte
sukzessive Entwicklung des Wissen-
schaftsparks erschien dagegen eine
Entwicklung unter stidtischer Regie
sinnvoller. Daran ankntipfend hat die
Stadt Osnabriick im Sommer 2010
eine rd. 8,87 ha grofSe Fliche im Os-
ten des Areals — jene Fliche auf der
der Wissenschaftspark entstehen sollte
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- von der BImA erworben. Dabei ist
die Osnabriicker Beteiligungs- und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
(OBG mbH) als 100%ige Tochter-
gesellschaft der Stadt zunichst als
Investor und im Folgenden auch als
Projektkoordinator aufgetreten. Die
Entwicklung erfolgte im Namen und
in enger Abstimmung mit der Stadt
Osnabriick.

Die restlichen rd. 5,37 ha, die
fiir die Entwicklung des Wohnparks
vorgesehen waren, wurden im Jahr
2012 von der BImA an die Wohnpark
Scharnhorst GmbH aus Hamburg
verduflert. Bereits im Vorfeld hatte
sich die Stadt Osnabriick tiber einen
stadtebaulichen Vertrag eine Einfluss-
nahme auf die (stadte-) bauliche Rea-
lisierung durch den neuen Eigentiimer
gesichert. Vereinbart wurden die Aus-
lobung eines begrenzten Wettbewerbs
zur weiterfithrenden stddtebaulichen
und architektonischen Qualifizierung
und die verpflichtende Berticksichti-
gung der Ergebnisse bei der baulichen

Umsetzung sowie die Einbeziehung
einer stidtischen Empfehlungskom-
mission bei der Errichtung der Hoch-
bauten. Erginzende Abstimmungen
betrafen u. a. die zeitliche Abwicklung
der Mafinahme oder die Herstellung
von offentlichen ErschlieSungsanla-
gen. Letztere wurde - mit Blick auf den
im Juli 2013 rechtsverbindlich gewor-
denen Bebauungsplan (s. u.) - im Som-
mer 2013 uber einen ErschlieBungs-
vertrag sowie einen daran gekoppelten
Grundsticksiubertragungsvertrag
weiter konkretisiert. Das umfang-
reiche Vertragswerk sieht im Ergebnis
vor, dass die Wohnpark Scharnhorst
GmbH als ErschliefSungstragerin auf-
tritt und die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Offentlichen Verkehrsflachen
(rd. 5.200 m2) und Freianlagen (rd.
18.000 m2?) (im Wesentlichen) nach
Herstellung unentgeltlich an die Stadt
Osnabriick uibertragt. Des Weiteren si-
chert sich die Stadt erforderliche Geh-/
Fahr- und Leitungsrechte im Bereich
des Wohnpark-Grundstiicks.

PLAN: STADT OSNABRUCK, FD GEODATEN 2011, BEARBEITET

Abbruch und Freilegung

Blick auf das freigerdumte Kasernenareal

Die gesamte Kasernenfliche wur-
de durch die neuen Eigentiimer von
der Bebauung freigeraumt. Nachdem
das stark versiegelte Geldnde des ge-
planten Wissenschaftsparks im Jahr
2011 freigelegt wurde, folgten die
Abbruchmafinahmen im Bereich des
Wohnpark-Grundstiicks  2012/2013.
Ausgenommen von den Riickbaumaf3-
nahmen war ein Bestandsbau, der

noch bis Anfang 2014 durch Existenz-
grinder zwischengenutzt (sog. Wis-
senschaftspark Stufe 1, s. u.) und erst
danach abgebrochen wurde.

Basierend auf der im Sommer
2013 verabschiedeten Bebauungspla-
nung wurden die beiden Grofsgrund-
stiicke in einzelne Flurstiicke unterteilt
und z. T. bereits weiter verauflert.

FOTO: STADT OSNABRUCK 2014

Arrondierungs-
grundstucke

Einzelne, an das Gelinde der ehe-
maligen Scharnhorstkaserne angren-
zende, private Grundstiicke wurden
benotigt fir die Herstellung von

© Anlagen der verkehrlichen Erschlie-
Bung (Zugang uber Julius-Heywin-
kel-Weg und Errichtung einer neu-
en dufleren ErschlieBungsstrafse)
sowie von

© Freianlagen (Giinktebach mit er-
gianzendem Fufs-/Radweg)

Insgesamt wurden vier Kaufver-
trage iber Teilflichen zur Grofle von
insgesamt rd. 1.380 m? abgeschlossen.
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PLAN: KEES CHRISTIAANSE ARCHITECT & PLANNERS (KCAP)/URBAN CATALYST STUDIO 2010

PLANE SCHMIEDEN: VOM KONZEPT ZUM BEBAUUNGSPLAN

Konkretisierende Konzepte

]

A

Siegerentwurf stidtebaulicher Wettbewerb

20

Bereits sehr frith nach Ankiindigung
des Truppenabzugs aus Osnabriick
wurde mit der Erarbeitung neuer
Perspektiven begonnen. Damit lagen
zu Beginn der StadtumbaumafSnah-
me bereits umfangreiche planerische
Uberlegungen vor. Das Integrierte
Stidtebauliche Entwicklungskonzept
Konversion Westerberg (2010) fasst
die vorliegenden Uberlegungen zusam-
men und leitet ibergeordnete Ziele fiir
die StadtumbaumafSnahme ab.
Weiterentwickelt wurden diese
Zielsetzungen im Rahmen des Stddte-
baulichen Wettbewerbs Scharnhorst-
kaserne im Frithjahr 2010. Dieser
Wettbewerb wurde im kooperativen
Verfahren (nach RAW 2004) als
Workshop durchgefiihrt. In drei Foren
(,Orientierung®, ,Ideen*, ,Ergeb-
nisse“) wurden Konzeptideen ausge-
wihlter, qualifizierter Planungsteams
diskutiert. Der Entwurf der Biiros
KCAP aus Rotterdam und Urban Ca-
talyst Studio aus Berlin, welcher u.
a. eine dynamische Vernetzung von
Wohn- und Arbeitsriumen vorsieht,
wurde durch ein Bewertungsgremi-
um aus Fachpreisrichtern und Ver-
tretern der Stadt Osnabriick mit dem

ersten Platz honoriert. Entwurfsideen
wurden als Grundlage fiir die weitere
stidtebauliche Entwicklung empfoh-
len. Sie wurden in einem prozessorien-
tierten Masterplan konkretisiert und
planerisch gefasst. Letzterer entwirft
eine stidtebauliche und freiraumpla-
nerische Gesamtstruktur, vertieft zen-
trale Planungsideen und bietet erste
Visualisierungen von Einzelprojekten.

RBAN CATALYST‘STUDIO 2010

ENTWURF: KEES CHR\STIAANSE ARCHITECT & PLANNERS (KCAP)/U



PLANE SCHMIEDEN: VOM KONZEPT ZUM BEBAUUNGSPLAN

Bebauungsplanung

Basierend auf dem Masterplan wurde
der Bebauungsplan Nr. 571 - Wohn-
und Wissenschaftspark Scharnhorst-
kaserne - erarbeitet. Zur Uberfithrung
der stidtebaulich-funktionalen Uberle-
gungen in verbindliches Planungsrecht
waren diverse Untersuchungen zur Ab-
schitzung und Bewertung von vorhan-
denen Rahmenbedingungen und zu er-
wartenden Auswirkungen erforderlich.
In diesem Zusammenhang wurden u. a.
folgende Analysen erstellt:

© Schalltechnische Beurteilung und
ergidnzende Untersuchungen,

© Bodenfunktionsbewertung,

© Landschaftsplanerischer Fachbei-
trag und Ermittlung von Quartiers-
baumen,

© Biotopkartierung,  Artenschutz-
untersuchung, erginzende fauni-
stische Untersuchungen.
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Nach Abwigung samtlicher Be-
lange und Umsetzung der gem. BauGB
vorgeschriebenen  Verfahrensschritte
(u. a. offentliche Auslegung, Beteili-
gung der Triager offentlicher Belange
etc.) ist der Bebauungsplan Nr. 571
am 5. Juli 2013 rechtsverbindlich ge-
worden. Er teilt das Grundstiick in
einzelne Baufelder auf und legt fiir
das Gelinde des Wissenschaftsparks
ein Sondergebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,6 fest. Das Gelinde
des Wohnparks wird tiberwiegend
als Mischgebiet mit gleicher Grund-
flichenzahl ausgewiesen. Lediglich
ganz im Norden wird ein allgemeines
Wohngebiet mit weniger dichter Be-
bauung (GRZ=0,4) und zwingender
Zweigeschossigkeit in offener Bau-
weise festgesetzt. Grin-/Freiflichen
werden u. a. im Bereich der Zufahrten
von der Sedanstrafle (,,Entrees®, s.
u.), sowie im Bereich des Regenriick-

haltebeckens und des Giintkebaches
im Norden der Fliche planungsrecht-
lich fixiert. Im Zentrum des Wissen-
schaftspark wird der sog. Multifunk-
tionsplatz als Fliche mit besonderer
Zweckbestimmung definiert.?

SCHRITT FUR SCHRITT: BAUMASSNAHMEN KONKRETISIEREN UND UMSETZEN ﬂ

Im Rahmen der StadtumbaumaBnahme wurde das Areal der Scharnhorstkaserne komplett beraumt. Auf einer
(Brach-) Flache von 14,2 ha ist ein neues Stadtquartier entstanden. Unterschiedliche Bauherren waren und sind
weiterhin an der Entwicklung beteiligt — insbesondere die Errichtung der Hochbauten im Wohn- und Wissen-
schaftspark wird von einer Vielzahl verschiedener Akteure umgesetzt. Um vor diesem Hintergrund ein harmo-
nisches bauliches Gesamtbild zu gewéahrleisten, welches sich in den stadtischen Kontext einfiigt und der ange-
strebten Hochwertigkeit bei der Ausfiihrung Rechnung tragt, wird die Vergabe der einzelnen Grundstiicke durch
eine Empfehlungskommission begleitet. Grundlage fiir den Erwerb eines Grundstiicks ist die positive Bewertung
eines einzureichenden Nutzungs-, Gestaltungs- und Energiekonzeptes durch dieses Gremium aus stadtischen
Vertretern unter Vorsitz eines externen Architekten.

Ein groBer Teil der Flachen ist heute bereits bebaut. Flachenpotenziale fir Neuansiedlungen sind weiterhin ge-
geben. Im Folgenden sollen Meilensteine und Leitlinien der laufenden hochbaulichen Entwicklung der beiden
Teilbereiche kurz dargestellt werden.

Wissenschaftspark

Die Initialziindung fir den Wissen-
schaftspark wurde tber Zwischen-
nutzungen unter dem Arbeitstitel
» Wissenschaftspark Stufe 1< gesetzt.
Ein Gebdude des ehemaligen Kaser-
nenbestandes (gelegen im Norden der
Fliche) wurde dazu im Jahr 2010 in
der Form temporir instandgesetzt,
dass es insbesondere fur Existenz-
grunder - als eine der Kernzielgrup-
pen des Wissenschaftsparks - nutzbar
war. Auf einer Fliche von 500-600 m2
wurden Biiro- sowie Veranstaltungs-
und Besprechungsriume neu einge-
richtet.  Mieter-/Besucherstellplitze
wurden zeitweise auf einer Freifliche
untergebracht. Zur Abschirmung der
Zwischennutzung gegen die auf den
Nachbarflichen stattfindenden Ab-
bruchmafinahmen wurde unter Ein-
satz von Stddtebaufordermitteln ein
Bauzaun errichtet. Eine bereits vor-
handene Nachfrage nach Mietflichen
— u. a. aus dem benachbarten Hoch-
schulumfeld — konnte durch die tem-
poridre Nutzbarmachung unmittelbar Standortes begonnen. Die Zwischen- lung der Kasernenfliche wurde der Be-
bedient werden. Bereits frithzeitig nutzung dauerte bis zum Frithjahr stand abgebrochen.

wurde so mit der Imageprigung des 2014. Im Zuge der weiteren Entwick-

Wissenschaftspark Stufe 1
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SCHRITT FUR SCHRITT: BAUMASSNAHMEN KONKRETISIEREN UND UMSETZEN

» Wissenschaftspark

Eingang ICO

Bereits von Anfang an war langfristig
eine Unterbringung der Unterneh-
mensgriinder im Innovations Centrum
Osnabriick (ICO) vorgesehen. Ein
Vorentwurf fur dieses Gebdude wurde
2010 vom Buro kbg Architekten aus
Oldenburg erstellt. Im Rahmen eines
europaweiten  Architektenauswahl-
verfahrens (nach VOF?) wurden dann
2011 die Leistungen fiir die Planung
und Umsetzung ausgeschrieben. Das
Biiro agn Niederberghaus & Partner
aus Ibbenbiiren hat sich im Verfah-
ren durchgesetzt. 2012 wurde mit der
baulichen Umsetzung des Projektes
begonnen. Eroffnet wurde der U-for-
mige, dreigeschossige ICO-Neubau im
Frithjahr 2014. Als Technologie- und
Griinderzentrum ist das ICO der Nu-
kleus des Wissenschaftsparks. Auf ca.
5.300 m2 bietet es ein breit gefachertes
Angebot an Biiro- und Veranstaltungs-
flichen, insbesondere fiir wissensba-
sierte Dienstleistungen bzw. Start-Up-
Unternehmen. Dabei bildet die Nahe
zur  Hochschule/Universitit  einen
wichtigen Standortfaktor. Projekttra-
ger ist die ICO Immobilien GmbH.
Dahinter stehen die Stadt und der
Landkreis Osnabriick mit Unterstiit-
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zung der Sparkasse Osnabriick und
der Stadtwerke Osnabriick AG. Die
Gesamtinvestitionen fiir das Gebdude
liegen bei 10,9 Millionen Euro. Durch
eine Forderung als regionales Wachs-
tumsprojekt durch den Europdischen
Fonds fur regionale Entwicklung
(EFRE) werden giinstige und flexible
Mietbedingungen ermoglicht.*

Um das ICO herum wird suk-
zessive der etwa 9 ha grofle Wissen-
schaftspark entwickelt. Neben den
im Fokus stehenden wissensbasierten
Unternehmen sind hier auch sonstige,
erginzende Biironutzungen vorgese-
hen. Die Entwicklung erfolgt aufbau-
end auf den bereits 2009 entworfenen
und im Folgenden weiter ausdifferen-
zierten Leitlinien. Unter Einbindung
privater Projektentwickler soll ein
hochwertiger, urbaner Standort entste-
hen. Grundstiicksgrofsen sind variabel
und reichen von ca. 750-15.000 m?2.
Aufgeteilt wird der Standort in zwei
Bereiche: Die Baufelder im Siiden und
in der Mitte sind urban, verdichtet
und mehrgeschossig zu bebauen. Der
Fokus liegt auf grofleren Unterneh-
menseinheiten. Die Grundstiicke im
Norden sollen dagegen durchlissiger

und offener mit geringeren Gebdude-
hohen gestaltet werden. Hier ist Raum
fiur kleinteiligere, flexible, ggf. expe-
rimentelle unternehmerische Ansitze
— ggf. gekoppelt an innovative Wohn-
losungen.’

Aktuell ist rund ein Drittel der
Flachen im Wissenschaftspark verdu-
Bert. Mit dem ICO und zwei Biiro-
gebiduden sind bisher drei prigende
Neubauten entstanden. Im Jahr 2017
werden mindestens zwei weitere fol-
gen. Wie bei den bereits erstellten
Gebduden treten auch hier wissens-
basierte Unternehmen als Bauherren
und spatere Nutzer auf. Im ICO selbst
haben sich zwischenzeitlich rund 30
Firmen angesiedelt. Vertreten sind im
Wesentlichen Start-Ups aus dem Um-
feld der benachbarten Hochschule
sowie innovationsfordernde Gemein-
schaftseinrichtungen (z. B. im Bereich
der Griinderberatung). Die Vermark-
tung des Wissenschaftsparks folgt
damit den gesteckten Zielen einer
sukzessiven, qualitativ hochwertigen,
grindungs- und innovationsorien-
tierten Entwicklung tber einen Zeit-
raum von funf bis zehn Jahren.

3RECHT 2016

E

I1CO Innenhof

FOTO: CHRISTIAN ALBRECHT 2016

Neubau an der Marie-Curie-StraBe

Wissenschaftspark mit Flichenpotenzial

> VOF = Vergabeordnung fiir freiberufliche Leistungen

* Weitere Infos zum [CO unter http://www.wissenschaftspark-osnabrueck.de/wissenschaftspark/ico/; Hinweis: Die Begleitung des VOF-Verfahrens wurde mit Stidtebaufordermit-

teln unterstiitzt. Dariiber hinaus wurden fiir diese MafSnahme keine Stidtebauforderungsmittel eingesetzt.

S Weitere Informationen: Stadt Osnabriick. (2013). Wissenschafts- und Wobnpark Scharnhorstkaserne. Leitfaden. Osnabriick.

25

FOTO: STADT OSNABRUCK 2014

LUFTBILD: STADT OSNABRUCK, FD GEODATEN 2017
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Wohnpark

Bereits die ersten plane-
rischen Uberlegungen fiir
den Wohnpark sahen vor,
hier ein breit gefichertes
Wohnangebot fir u. a. Fa-
miliengriinder, Hochschul-
angestellte oder Wohngrup-
pen zu realisieren. Auf zwei
Dritteln der Fliche waren
Geschosswohnungsbauten,
im restlichen Bereich auch
Einfamilienhduser ange-
dacht. Im Masterplan aus
dem Jahr 2012 wurden diese
Uberlegungen bereits plane-
risch gefasst. Nachdem das
Wohnpark-Grundstiick im
Westen des Kasernenareals
dann durch die Scharnhorst
GmbH erworben war, wurde das bis
dahin vorliegende Konzept stidtebau-
lich weiter vertieft. Die Konkretisie-
rung der Planung erfolgte im Rahmen
eines beschrankten stiddtebaulichen
Gestaltungswettbewerbs (,,Mehr-
fachbeauftragung®). Dieser wurde im
Herbst 2012 in Abstimmung mit der
Stadt Osnabriick durchgefiihrt. Das
Biiro Léon Wohlhage Wernik aus Ber-
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Wohnpark
EAMILLIAR p

Yohfnerk |
URBAN !

Wissenschaftspark

lin setzte sich dabei gegen seine beiden
Konkurrenten durch. Die erarbei-
teten Gebdudeentwiirfe spiegeln die
gewiinschte Mischung aus urbanem
Wohnen und Arbeiten und die quali-
tative Hochwertigkeit der baulichen
Gestaltung wider.

Basierend auf den (stidte-) bau-
lichen Plinen und Konzepten, die in
einen Leitfaden fur die weitere Ent-

Bebauung Wohnpark URBAN

wicklung eingeflossen  sind,
entsteht der Wohnpark unter
der generellen Zielsetzung einer
Realisierung innovativer Wohn-
formen in architektonisch an-
spruchsvoller und energetisch
optimierter Bauweise. Dabei
erfolgt eine Zweiteilung in Be-
reiche mit unterschiedlichem
Fokus zur Bericksichtigung
differierender Wohn- und Le-
bensanspriiche: Der Wohnpark
URBAN im siidlichen Bereich
des Grundstiicks vernetzt als
ausgewiesenes Mischgebiet die
Wohnfunktion mit Angeboten
im Bereich Dienstleistung und
Gewerbe. Um ein zentrales
Baufeld von ca. 9.000 m2 sind
drei weitere Baufelder angeordnet. Re-
alisiert wird eine relativ dichte, urbane
Bebauung. Der Wohnpark FAMILIAR
im Norden der Fliache kntipft dagegen
an die Einfamilienhausbebauung der
unmittelbaren Nachbarschaft an. Hier
ist ein allgemeines Wohngebiet mit
weniger dichter Bebauung und klein-
teiligeren Gebdudestrukturen entstan-
den.

PLAN: STADT OSNABRUCK, FB STADTEBAU

Bebauung Wohnpark FAMILIAR

Die Realisierung des Wohn-
parks, in dem 500 bis 600 Einwoh-
ner ihr neues zu Hause finden sollen,
schreitet derzeit voran. Im stdlichen
Teilbereich mit ausgewiesener Misch-
nutzung und hoherer Verdichtung
(Wohnpark URBAN) sind bisher
neun Neubauten mit 234 Wohn- und
16 Gewerbeeinheiten entstanden. Im
nordlichen, kleinteiliger strukturierten
Wohngebiet (Wohnpark FAMILIAR)
wurden bislang 20 Einzel-, Reihen-
und Doppelhiduser mit 23 Wohn- und
einer erginzenden, nichtstorenden Ge-
werbeeinheit errichtet.

FOTOS: CHRISTIAN ALBRECHT 2016

Regenriickhaltebecken mit Wohnpark FAMILIAR
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DEN WOHN- UND WISSENSCHAFTSPARK ERSCHLIESSEN

StraBen, Wege,

Der Bebauungsplan Nr. 571 legt die
Erreichbarkeit des Wohn- und Wis-
senschaftsparks von der Sedanstrafle
aus uber drei in Nord-Siid-Richtung
verlaufende Zufahrten fest. Eine wei-
tere Zufahrt wird von Westen iiber die
neue Erschlieffungsstrafle vorgesehen.
Von Norden aus ist das Areal entspre-
chend des Bebauungsplans fufSliufig,
tiber den Julius-Heywinkel-Weg zu-
ganglich. Der inneren Erschlieffung
des Wohn- und Wissenschaftsparks
dient plangemifs ein neues StrafSensy-
stem - zwei parallel zur Sedanstrafse
verlaufende Trassen ermoglichen da-
bei eine Ost-West-Verbindung.

Bis diese Art der ErschliefSung
im Bebauungsplan formal fixiert wur-
de, wurden 2011/2012 durch ein Pla-
nungsbiiro im Rahmen einer Vor- und
Entwurfsplanung verschiedene Va-
rianten gepriift. Ein spezieller Fokus
wurde dabei auch auf die Anbindung
des Wissenschaftsparks an die neue
dufSere ErschlieBungsanlage gelegt.

ErschlieBungs- und Bebauungssituation 2017
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Entwasserungsanlagen
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Multifunktionsplatz

Umgesetzt wurde die Erschlie-
Bung des Geldndes in den Jahren 2013
und 2014 als gemeinsame MafSnahme
der beiden Grundstiickseigentiimer
(OBG mbH und Scharnhorst GmbH)
sowie der Stadt Osnabriick. Neben
dem Bau der Hauptanlagen fiir die
innere verkehrliche Erschliefung um-
fasste die MafSnahme auch die Errich-
tung von Entwisserungsanlagen. U. a.
wurden die technischen Anlagen fur
ein neues Regenriickhaltebecken im
Nordwesten der Fliche hergestellt und
Tiefbau- und Erdarbeiten umgesetzt,
die die Voraussetzung fiir die Rena-

turierung des Giintkebaches bildeten.
Der bis dahin verrohrte Bach wur-
de gemifs den freiraumplanerischen
Ideen fiir das Kasernenareal geoffnet
und verschwenkt. Damit wurde der
Grundstein fiir seine Einbeziehung in
die Umsetzung des Freiraumkonzeptes
ermoglicht.”

Dariiber hinaus wurde im Zen-
trum des Wissenschaftsparks, im Be-
reich des ehemaligen Exerzierplatzes,
nordlich der neuen Lise-Meitner-
StrafSe, ein offentlicher Platz errichtet,
der nicht nur der Unterbringung des
ruhenden Verkehrs dient, sondern ins-

besondere auch als Veranstaltungsfla-
che genutzt werden kann. Zu diesem
Zweck wurde der Platz mit einer ada-
quaten Beleuchtung sowie mit Strom-
und  Wasserversorgungsanschliissen
ausgestattet. Der rd. 3.300 m2 grofle
Multifunktionsplatz hebt sich durch
seine graphische Oberflachengestal-
tung von einer klassischen Stellplatz-
anlage ab und wird durch eine Rand-
begriinung eingefasst. Uber einen
FufSweg ist der Platz mit der neuen,
nordlich verlaufenden Albert-Einstein-
Strafe verbunden.

¢ Auftraggeber fiir diese Voruntersuchungen war die Stadt Osnabriick. Mittel der Stiadtebauférderung wurden bierfiir eingesetzt. Ab der Leistungsphase der Genehmigungs-

planung erfolgte eine Finanzierung iiber die Grundstiickseigentiimer.

7 Lediglich fiir die Renaturierung des Giintkebaches wurden anteilig Stiadtebaufordermittel eingesetzt.
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DEN WOHN- UND WISSENSCHAFTSPARK ERSCHLIESSEN

Wohnen. Arbeiten. Erholen:
Urbane Freianlagen mit Flair

Die Entwicklung des Wohn- und Wis-
senschaftsparks stand von Anfang an
unter dem Anspruch einer innovativen
Vernetzung der Funktionen Wohnen
und Arbeiten in einem hochwertigen
stidtebaulichen Umfeld. Der hohe
Stellenwert der Freianlagengestaltung
bei der Verwirklichung dieser Zielset-
zung wurde dabei als grundlegendes
Element von Beginn an erkannt. Viel-
mehr als ,,nur“ der wohnstandort-
nahen Erholung sollten diese Riume
vielfaltigen, kreativen Nutzungsmog-
lichkeiten — z. B. als ,Open-Air-
Arbeitsbereiche“ - dienen. Insofern
wurden besondere Anspriiche an die
Ausstattung und Gestaltung gestellt.
Die Riume sollten sich urban, offen,
nutzbar und attraktiv prisentieren
und eine hohe Aufenthaltsqualitit
sowohl fiir Anwohner als auch fir
Beschiftigte ermoglichen. Dariiber

hinaus sollte eine Einbindung der neu
zu schaffenden Freirdume in iiberge-
ordnete Stadt(griin)strukturen erreicht
werden, insbesondere eine Griinver-
bindung in Richtung des Erholungs-
gebietes Natruper Holz war zu reali-
sieren.

Bereits der Masterplan entwirft
ein daran ankniipfendes freiraumpla-
nerisches Grundgeriist. Weiter ausdif-
ferenziert wurde diese Idee im Rah-
men einer Vorplanung im Jahr 2011.
Das Freiraumkonzept konkretisiert
die stddtebauliche Gestaltungsquali-
tit der zentralen Griin- und Freifld-
chenelemente und stellt sie in einen
tbergeordneten freiraumplanerischen
Kontext. Dabei werden im stidlichen
Bereich des Kasernenareals, nahe der
SedanstrafSe, moderne, urbane Gestal-
tungsformen in Form von bandartigen
Strukturen gewdahlt. Hier reflektiert

das Freiraumkonzept die ehemals zu
Militarzeiten vorhandenen strengen
linearen Formen, die sich auch in
der Anordnung von Bestandsbaumen
widerspiegeln. In Richtung Norden
greifen weniger baulich gefasste, or-
ganischer angelegte Freiriume den
Ubergangscharakter zum Stadtrand
und zur offenen Landschaft auf. Eine
gestalterische Klammer, die alle Frei-
raumelemente zusammenhailt, wird u.
a. durch die Materialauswahl erreicht
— helle Biander und Kanten aus Beton
werden als Elemente immer wieder
eingesetzt. Die einzelnen, im Rahmen
der StadtumbaumafSnahme entstan-
denen Freiflichen werden im Fol-
genden kurz vorgestellt.

14
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Masterplan Freianlagen
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Entree am ICO

Der Platz vor dem Innovations
Centrum Osnabriick (ICO) ist nicht
nur Eingangsbereich fiir das neu er-
richtete zentrale Nukleus-Gebiude
sondern durch seine Lage an einer der
Hauptzufahrten zum Gelinde auch
fiir den Wissenschaftspark selbst. Ent-
sprechend hoch war der Anspruch
an die bauliche Ausfihrung dieser
reprasentativen Fliche, die als erste
Freifliche auf dem ehemaligen Kaser-
nengelidnde errichtet wurde und da-
mit nicht zuletzt auch Initialcharakter
fur die weitere Quartiersentwicklung

LU

hatte. Mit dem Ziel, ein einheitliches
Gestaltungsbild zu erreichen, bezieht
die Entwurfsplanung fiir das Entree
die gesamte Fliche zwischen den
den Platz flankierenden Hochbauten
ein. Neben der eigentlichen o6ffentli-
chen Platzfliche von rund 1.600 m?2
wurden damit auch die angrenzende
Straflenfliche (rd. 870 m2?) und die
Privatfliche vor dem 6stlich benach-
barten Gewerbebau (rd. 900 m2?) im
Zusammenhang gestaltet. Heute wird
die Freifliche durch unterschiedlich
nuancierte Binder aus hellgrauem
Ortbeton und dunklem Betonpflaster
linear gegliedert. Die StrafSe hebt sich

als helle Betonfliche von den sie um-
gebenden Freiraumen ab und wird
durch moderne Beleuchtungselemente
gesaumt. Eine Pflanzlinse im zentralen
Platzbereich vor dem ICO bietet zwei
Bestandsbaumen — einer Rosskastanie
und einer Linde - Raum. Im Jahr 2014
wurde das Entree am ICO etwa zeit-
gleich mit den ihn einfassenden Hoch-
bauten fertiggestellt.
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DEN WOHN- UND WISSENSCHAFTSPARK ERSCHLIESSEN

Entree an der SedanstraBe

Gelegen an der Hauptzufahrt,
die zwischen Wohn- und Wissen-
schaftspark verlduft, bildet auch der
Entree-Platz an der Sedanstrafle eine
Visitenkarte fiir das neue Quartier. Bei
seiner Gestaltung wurden — zwecks
einheitlicher Formensprache - pri-
gende Elemente des Entrees am ICO
wieder aufgegriffen - die Biander aus
hellem Ortbeton und dunklem Beton-
pflaster finden sich hier wieder. Diese
werden allerdings durch mehrere un-
terschiedlich hohe Pflanzlinsen dy-
namisch uberlagert. Letztere fassen
den vorhandenen Baumbestand und
einige Neupflanzungen ein und bieten
Sitzkanten zum Verweilen. Der Platz
im Ubergangsbereich zwischen Woh-
nen und Arbeiten erhidlt damit einen
deutlich griineren, weitldufigeren Cha-
rakter. Die Fertigstellung erfolgte im
Frithjahr 2015.
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Umbau und Restaurierung
der Einfassungsmauer

Wo heute die Entreeplatze in das
neue Quartier einladen, hat zu Zeiten
der militdrischen Nutzung eine rund
480 Meter lange Maueranlage entlang
Sedanstrafle das Kasernenareal abge-
schirmt. Die Offnung der Mauer war
insofern ein wichtiger Schritt auf dem
Weg zur Wiedereingliederung des Are-
als in den stadtischen Kontext. Ande-
rerseits stellt die Mauer als Zeitzeuge
der ehemaligen Kasernennutzung ein
erhaltenswertes,  stadtbildprigendes
Element dar. Nicht zuletzt hat sie zu-
dem eine wichtige Abstiitzfunktion
zur Stabilisierung unterschiedlicher
Hohenniveaus von o6ffentlichem Stra-
Ben- bzw. Gehwegraum und privaten
Grundstiicken. Dem Umgang mit der
historischen Einfassungsmauer kam
damit sowohl eine bauliche als auch
eine wichtige symbolische Rolle zu.
Um dem Rechnung zu tragen, wurde

Offnung der Einfassungsmauer am Entree SedanstraBe

die grofiziigige Offnung der Mauer
im Bereich der Entrees durch Anlage
derselben besonders inszeniert. Der
erhaltende Umbau von wesentlichen
Teilstiicken stellt gleichzeitig einen
identitdtsgebenden Bezug zur Histo-
rie her. Im Zuge der Restaurierung

Restauriertes Mauerelement

wurden die Pfeiler der Bruchstein-
mauer stabilisiert. Auf niedrigen Mau-
erfeldern, die die Sicht auf das neue
Quartier freihalten, wurden Sand-
steinplatten angebracht. Im Oktober
2014 wurde die Mauer eingeweiht.
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DEN WOHN- UND WISSENSCHAFTSPARK ERSCHLIESSEN

Spielband an der
Friedrich-Janssen-StraB3e

Im Zentrum des Wohnparks UR-
BAN, ostlich der heutigen Friedrich-
Janssen-Strafe, ist mit dem Spielband eine
Griinanlage auf rund 3.500 m? entstan-
den, die eine Funktion als Spielfliche und
Begegnungspunkt iibernimmt. Charakte-
ristische Ausstattungs- und Gestaltungs-
merkmale tauchen auch hier wieder auf
- insbesondere die Einfassung von Pflanz-
bzw. Rasenflichen mit Betonelementen,
die sich in ausgewihlten Abschnitten er-
hohen und zu Sitzbereichen verbreitern.
Wege mit wassergebundenen Decken
fithren zwischen modellierten Rasenhii-
geln hindurch. In einer umzdunten Sand-
linse wurde ein im Rahmen einer Kin-
derbeteiligung entwickeltes Kletter- und
Spielgerat fur kleine und grofsere Kinder
errichtet. Vorhandener Baumbestand aus
u. a. Kiefern, Ahornbiumen und Linden
priagt die Fliche insbesondere in ihren
Randbereichen. Fertiggestellt wurde die
Freiflaiche im Sommer 2016.

Kletter- und Spielgerét

Spielband mit prigendem Baumbestand
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Wasserpark: Griinanlage
am Regenriickhaltebecken
und Giintkebach

Zeitgleich mit dem Spielband
wurde im Juni 2016 auch der Was-
serpark im Nordwesten des neuen
Stadtquartiers eroffnet. Gemeint sind
die Freianlagen um das neu errichte-
te Regenriickhaltebecken sowie ent-
lang des renaturierten Guntkebaches.
Priagendes Element des Wasserparks
ist eine Stufenanlage, die Sitzmoglich-
keiten mit Blick nach Siiden auf die
Wasserfliche des Riickhaltebeckens
bietet. Bei der Gestaltung der Sitz-
kanten tauchen die urbanen Beton-
elemente wieder auf, die auch auf den
anderen Grinflichen im Wohn- und
Wissenschaftspark anzutreffen sind.
An der der Stufenanlage gegeniiber-
liegenden Seite ist das kiinstliche Ge-
wiasser mit Auegeholzen naturnah
eingefasst. Wiesenbereiche bilden den
Ubergang zum Giinktebach. Dieser
war urspriinglich im nérdlichen Be-
reich verrohrt und wurde im Rahmen
der Stadtumbaumafinahme ge6ffnet
und durch Neupflanzungen naturnah
gestaltet. Zum Teil wurde mit dieser
Mafinahme eine Inanspruchnahme
von Grunflichen durch den geplanten
Bau der neuen ErschliefSungsstrafle
kompensiert. Der mit rd. einem Jahr
recht lange Zeitraum zwischen der
Fertigstellung der Erd- und Tiefbauar-
beiten und der Gestaltung der Griin-
anlage zur Renaturierung des Baches
wurde mit der Einsaat von bienen-
freundlichen Stauden als optisch an-
sprechende und okologisch sinnvolle
temporire Nutzung iiberbriickt. Um
das Regenriickhaltebecken herum
und entlang des Baches fiithrt heute
ein asphaltierter Spazierweg. Er wird
ergianzt um FufSwegeverbindungen in
Richtung Natruper Holz.

ENTWURF: HAFNER JIMENEZ BETCKE JAROSCH LANDSCHAFTSARCHITEKTUR GM
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Regenriickhaltebecken
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MASSNAHMEN IM BESTEHENDEN WOHNUMFELD

Grunflache zwischen Freiligrathhof

Der rdaumliche Schwerpunkt der mit
Stadtebaufordermitteln  finanzierten
Stadtumbaumafsnahme lag wie bereits
erwihnt auf dem Areal der ehema-
ligen Scharnhorstkaserne. Eine Maf3-
nahme hat jedoch auch auflerhalb die-
ses Gebietes stattgefunden. Sie diente

36

und Liszthof

der Aufwertung bzw. Schaffung von
offentlichen Griinanlagen im Umfeld
der ehemaligen britischen Wohnsied-
lungen Komponistenhofe bzw. Lite-
ratenhofe. Gleichzeitig wurde durch
die Mafsnahme ein vernetzendes Grii-
nelement geschaffen, welches eine

Verbindung in Richtung Natruper
Holz ermoglicht. Neu angelegt wur-
de eine Griinfliche bzw. -verbindung
zwischen Liszthof und Freiligrathhof.
Dabei wurden zunichst am Standort
vorhandene Garagen zurlickgebaut.

ETRIEB 2017
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FINANZEN

Kosten der Sanierung und Entwicklung

Fir die Stadtumbaumafinahme Kon-
version Westerberg wurden im Pro-
gramm Stadtumbau West Stidte-
bauférderungsmittel i. H. v. rund 4
Mio. Euro bereitgestellt. Hierbei han-
delt es sich um einen Betrag, der je-
weils zu einem Drittel von Bund, Land
und Kommune aufgebracht werden
muss. Einnahmen wurden im Rahmen
der MafSnahme nicht erzielt, demnach
bildete der Forderhochstbetrag gleich-
zeitig den (maximalen) Bruttokosten-
rahmen.

Die tatsichlich entstandenen
zuwendungsfihigen  Gesamtkosten
im Rahmen der Stiadtebauforderung
beliefen sich auf rd. 3,3 Mio. Euro.
Demnach erginzen rd. 1,1 Mio. Euro
Eigenmittel der Stadt Osnabriick die

Kosten der Sanierung

Planungen, Konzepte, OffentliCKEIESArDEI ... 220.000 €
Grunderwerb Und ZWISCRENNULZUNGENN..............ooooeeoeeeeeeeeeeeeeeeoeseseoeesesesesessesoesoesoesoesoesoesoesoesososesese 243.000 €
ErschlieBungs- und BaumM@aBNANMEN..........ooooeeeeeeeeesesesoesesssessess s 2.598.000 €
B3 0] 1Y 10 197.000 €
SUMME AEF AUSUADEN ...ttt 3.258.000 €
StadtebaufOrdermittlel ... 3.258.000 €
Davon Eigenmittel der KOMMUNE ..........ooeiiiececece e 1.086.000 €
Gerundete Werte auf Basis der Kosten- und Finanzierungsiibersicht wm Projekt, Stand 11/2016
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von Bund und Land zur Verfiigung
gestellten Mittel i. H. v. rd. 2,2 Mio.
Euro. Die Gelder wurden schwer-
punktmifig (zu knapp 80%) fur die
Errichtung von ErschlieBungsanlagen
(insbesondere von Freianlagen und
Platzen) sowie fiir 6ffentliche Baupro-
jekte aufgewendet.

Die im Rahmen der Stddte-
bauférderung finanzierten Einzelmaf3-
nahmen zur Umsetzung des Konver-
sionsprozesses wurden durch weitere
Mafinahmen auflerhalb der Stadte-
bauforderung ergdnzt. Insbesondere
der Straflenbau aber auch die Anlage
eines neuen Entwisserungssystems
sowie die Errichtung des ICO wur-
den separat durchgefithrt und finan-
ziert — u. a. wurden dabei auch Mittel

aus dem Europaischen Fonds fiir re-
gionale Entwicklung eingesetzt. Eine
Abstimmung der einzelnen Projekte
unter- und aufeinander wurde selbst-
verstandlich sichergestellt.



WOHNEN UND ARBEITEN AM WESTERBERG — DER EHEMALIGE KASERNENSTANDORT HEUTE

Wohnen und Arbeiten am Westerberg -
der ehemalige Kasernenstandort heute

In acht Jahren Stadtumbauzeit ist aus
dem ehemaligen Militarstandort ein
modernes, hochwertiges Wohn- und

Arbeitsquartier ~ geworden.  Dafiir
wurden die Kasernenflichen nahezu
komplett berdumt und neu entwickelt.
In den Wohnquartieren der Soldaten
wurde dagegen eine Entwicklung und
Aufwertung im Bestand durchgefihrt.

Waihrend die ehemalige Metzer
Kaserne und die Von-Stein-Kaserne
tiber Investorenmodelle entwickelt
werden konnten, wurden insbeson-
dere am Standort Scharnhorstkaserne
uberwiegend  Stadtebaufordermittel
fiir die Finanzierung des Konversions-
prozesses eingesetzt. In diesem Bereich
sowie im direkten Umfeld der Kaserne
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wurden rund 9,28 ha offentliche Fli-
chen neu geschaffen, davon:

© 0,94 ha offentliche Plitze®
© 2,8 ha Griin- und Freiflichen’

© 5,54 ha Straflen (im Wesentlichen
aufSerhalb der Stidtebaufoérderung)

Dabei wird das Areal von der
SedanstrafSe iiber zwei grofSzigige En-
trees und dir Friedrich-Jansen-Strafle
erschlossen und ist mit den umge-
benden Stadtquartieren aber auch in
sich ber Wegebeziehungen und Ge-
staltungselemente vernetzt. Neue Frei-
flichen bieten Raum fiir wohn- und
arbeitsstandortnahe Erholung. Die
stidtebauliche Gestaltung der offent-

lichen Flichen ist urban, modern und
hochwertig. In Richtung der angren-
zenden Landschaftsraume im Nord-
westen wird die Gestaltung offener
und naturnaher.

Die bereits entstandenen Ge-
baude sind - insbesondere durch den
Einsatz eines Leitfadens und einer den
Entwicklungsprozess begleitenden
Empfehlungskommission - von hoher
architektonischer Qualitit. Insbeson-
dere die rund 260 Wohnungen in den
neu errichteten Wohngebauden am
Standort werden bereits intensiv nach-
gefragt. Zudem sind auch die rund
150 sanierten Bestandswohnungen in
den ehemaligen Soldatensiedlungen
zu 100% bezogen. 2016 lag die Ein-

LUFTBILD: STADT OSNABRUCK, FD GEODATEN 2017

wohnerzahl im Stadtumbaugebiet be-
reits bei 925. Aber auch fur Gewer-
betreibende ist der Standort attraktiv:
In den Neu- und Bestandsbauten im
gesamten Konversionsgebiet Wester-
berg sind heute 65 Gewerbebetriebe
vertreten. Das Innovations Centrum
Osnabriick (ICO) ist dabei eine wich-
tige Adresse, die die Stadt attraktiv fir
Griinder, Kreative und Ideentrager aus
dem stddtischen und regionalen Um-
feld macht — rund 30 Unternehmen,
insbesondere Start-Ups, haben hier
ihren Standort gefunden. Dariiber hi-
naus haben sich bis heute bereits vier
innovationsorientierte  Unternehmen
fiir einen Grunderwerb und eine An-
siedlung im Wissenschaftspark ent-
schieden. Freie Grundstiicksflichen
bieten Potenzial fir eine Erweiterung
des Wissenschaftsparks durch Neu-
ansiedlung wissensbasierter Dienstlei-
stungen und ergdnzenden Gewerbes.
Auch weiterhin sind neue Bauprojekte
am erstellten Leitfaden zu entwickeln
und eine Priifung durch die Empfeh-
lungskommission ist nach wie vor vor-
gesehen. Insofern wird auch langfristig
eine hochwertige stadtebauliche Ge-
staltung sichergestellt.

Eine weitere Optimierung des
Standortes wird insbesondere durch
die Errichtung der neuen Erschlie-
Bungsstrafle fiir den Wissenschafts-
und Wohnpark erwartet, die bisher
noch nicht realisiert werden konnte.
Im Rahmen einer Uberarbeitung des
Verkehrskonzeptes fiir den Stadtteil
Westerberg im Jahr 2015 wurden die
Planungen dieser WesterschliefSung
weiter vorangetrieben.

Weiterhin steht die Realisierung
von ergianzenden kleinrdumigen Ver-
netzungsangeboten in Form von Fuf3-
und Radwegen aus — insbesondere eine
Verbesserung der Anbindung des Are-
als tber den Julius-Heywinkel-Weg,
die bisher noch nicht realisiert werden
konnte.

Die insgesamt erfolgreich durch-
gefiithrte StadtumbaumafSnahme berei-
chert die Stadt Osnabriick um einen
attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort.

Innenhof ICO

b e 5 =

Stufenanlage am Regenriickhaltebecken mit Wohnpark FAMILIAR

$ Entree am ICO: 1.600 m2; Entree an der Sedanstrafle: 4.500 m2; Multifunktionsplatz: 3.300 m?

? Regenriickhaltebecken und Giintkebach (Nord): 18.500 m?; Giintkebach Siid: 2.800 m?; Spielband: 3.700 m?; Griinfliche zwischen Freiligrath- und Liszthof: 3.000 m?
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