Stadtentwicklungskonzept Osnabriick Pye

Stadtentwicklungskonzept Osnabriick-Pye Protokoll | Informationsveranstal-
tung

Digitale Présentation und Diskussion des Endergebnisses mit interessierten Blirgern

Datum: 16.06.2021, 18:30 bis 21:30 Uhr

Anwesende

Stadt Osnabrick:

Herr Otte (Stadtbaurat)

Herr Clodius (Leiter des Fachbereichs Stédtebau)
Herr Reuschel (Fachdienstleiter Stadtplanung)
Frau Mai (Projektbearbeitung)

Pesch Partner Architekten Stadtplaner GmbH:
Herr Bachmann (Geschaftsfiihrung)

Frau Thate (Projektbearbeitung)

Herr Kutzera (Projektbearbeitung)

Frau KuhfuB (Projektbearbeitung)

Circa 140 Teilnehmer*innen

Ablauf

Stadtbaurat Herr Otte begriiBt die Teilnehmenden und informiert Giber den aktuellen Stand des Stadt-
entwicklungskonzeptes Pye. Er verweist auf den Charakter des Konzepts, da dies kein verbindlicher
Rechtsplan, sondern ein informelles Instrument zur Vorplanung ist. Er erldutert die durchgefiihrten
Schritte und den zukiinftigen Zeitplan. Das erstellte Entwicklungskonzept wird am 17.06.2021 dem
Stadtentwicklungsausschuss vorgelegt werden und darauffolgend werden noch erforderliche Untersu-
chungen fiir noch ausstehende Belange in Auftrag gegeben. Die bis jetzt durchgefiihrte Beteiligung ist
die fiir das Bebauungsplanverfahren erforderliche frithzeitige Beteiligung.

Von Seiten des Biiros Pesch Partner Architekten Stadtplaner begriit Herr Bachmann die Teilneh-
mer*innen und erldutert kurz die bisherigen Schritte sowie den Ablauf der heutigen Informationsveran-
staltung. Er Gbergibt das Wort an Frau Thate (Présentation) und Herrn Kutzera (Moderation). Frau
Thate leitet inhaltlich mit einer Prdsentation der Ergebnisse in die Veranstaltung ein. Es folgen zwei
Fragerunden: eine allgemeine zu dem Stadtentwicklungskonzept und eine spezifische zu den geplan-
ten Baugehieten. AnschlieBend stellt Frau Mai das weitere Vorgehen vor.



RUCKFRAGEN ENTWICKLUNGSKONZEPT

Infrastruktur und Mobilitt:

Wird auch ein Fahrradweg an der StralRe Lindholzweg angedacht?

Das Entwicklungskonzept antwortet auf Defizite in der Fahrradinfrastruktur und verweist auch auf
die Strale Lindholzweg.

Wer trigt die Kosten fiir die "Umgestaltung Moorweg"?

Der im Konzept vorhandene Katalog an MalSnahmenvorschidgen wird der Politik vorgestellt. Eine
erweiternde Prioritdtenliste mit zeitlichen Abldufen muss in diesem Rahmen noch aufgestellt wer-
den. Dazu gehdren auch Kosten etc., sodass zu den Kosten aktuell noch keine Auskunft gegeben
werden kann.

Die Einrichtung von Vorrangradwege ohne PKW-Verkehr, welche gradlinig in Richtung Schule, Kinder-
garten und Bushaltestelle fihren wdren bei den neuen Plangebieten wichtig.

Dies ist bei der Ausrichtung der StralSen im Baugebiet TemmestralSe leider nicht moglich. Es wird
jedoch iibergreifend der Rad- und FuBBverkehr gestdrkt, um kurze Wege zu ermdglichen.

Laisst sich die notwendige Verbesserung im OPNV direkt mit den Baugebieten verkniipfen, damit nicht
erst gebaut und zusdtzliche Verkehre generiert werden?

Bei der Durchfiihrung der MaBBnahmen soll ein zeitlicher Zusammenhang bestehen und es gibt Ge-
sprdche mit den Stadtwerken bzw. PlaNOS, sodass es eine addquate Anbindung geben wird.

Die geplante Bushaltestelle bietet keine verbesserte Anbindung fiir die Bewohner des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 660, die eigentlich sehr gut an der Haltestelle Feldkamp einsteigen kénnten. Aus dem Ge-
biet 636 betrégt der FuBweg zur ndchsten Haltestelle rund 15 Minuten, da wére eine Bushaltestelle in
der Strale "Am Stollenbach" hilfreicher.

Es gab bereits Gespriche mit den Stadtwerken bzw. PlaNOS. Eine Schieife in den unteren Bereich
ist jedoch gegenwdrtig nicht angedacht. Die Fiihrung des Busverkehrs und die mégliche Ergénzung
neuer Haltestellen hingt jedoch auch von dem Potential der Gebiete ab. Zusdtzliche Wegefiihrun-
gen sollen die Erreichbarkeit der vorhandenen Haltestellen verbessern. Weitere Méglichkeiten wer-
den in laufenden Besprechungen erdrtert.

Bisher gab es keine Ausfiihrungen zur Schaffung eines "Dorfzentrums". Auf der Fléche des Aschesport-
platzes kénnte dafiir eine zentrale gemeinschaftliche Infrastruktur errichtet werden.

Das Entwicklungskonzept bewertet die Fliiche des Aschesportplatzes als wichtigen sozialen Treff-
punkt und Bewegungsraum im Stadtteil, der in seiner Funktion erhalten bleibt. Ein Dorfzentrum ist
an dieser Stelle nicht vorgesehen.



Es wird die Anregung gedulRert, die alte Turnhalle durch eine moderne, gréBere Sporthalle zu ersetzen.
Fir den Ersatzsportplatz und die neue Halle konnte der Bereich im Stiden, sprich auf der Bauschutt-
halde, genutzt werden.

Das Entwicklungskonzept schidgt am jetzigen Standort der Turnhalle eine Sanierung bzw. einen
Neubau vor. Ein alternativer Standort ist aktuell nicht vorgesehen.

Griin- und Freiraum

Wie haben Sie das Entwicklungsziel "Verkntpfung der Siedlungsbereiche" mit dem Erhalt der Griinen
Finger und Kaltluftstrome vereinbart?

Die Verkniipfung muss nicht unbedingt baulich, sondern kann auch sozial und durch Wegeverbin-
dungen erfolgen. Aufgrund dessen gibt es keine Diskrepanz mit den Griinen Fingern.

Bei den Ausfiihrungen werden die Erkenntnisse aus dem Projekt ,Griine Finger” der Hochschule ver-
misst. FlieBen diese Erkenntnisse im Nachgang noch ein?

Die aktuell vorliegenden Erkenntnisse sind bereits eingeflossen und Grundlage fiir dje weiteren Be-
arbeitungsschritte. Die sich ergebenden Nutzungskonflikte miissen abgewogen und in Einklang ge-
bracht werden. Sollten im weiteren Planungsverlauf neue Informationen seitens des Hochschulpro-
Jektes vorgelegt werden, werden diese beriicksichtigt.

Bebauungs- und Wohnkonzepte

Soll in den bestehenden Wohngehieten ebenfalls mit vierstockigen Wohnbldcken "verdichtet" werden?

In dem Konzept sind keine viergeschossigen Gebdude vorgesehen, sondern zwei- bis maximal drei-
geschossige Gebdude, die eine Trauf- bzw. Firsthéhe von 10 m nicht (iberschreiten diirfen. Pla-
nungsrechtlich ist vorgegeben, dass in Bereichen wo keine B-Plédne vorhanden sind, Neubauten
sich nach Art und MaB8 ihrer baulichen Nutzung sowie in ihrer Bauweise und der GrundSstiicksfliche
in die néhere Umgebung einfiigen miissen, sodass sich ein harmonisches Ortsbild ergibt. Innerhalb
von Gebieten mit Bebauungspldnen, sind die dort getroffenen Festsetzungen einzuhalten. Der
Wohnblock ist als Begriff nicht genormt und ist durch eine eigene Sichtweise geprdgt, wird jedoch
vornehmlich als negativ geprigten Begriff wahrgenommen. In den Plénen ist durch verschiedene
Wohn- und Gebdudeformen eine Durchmischung vorgesehen.



RUCKFRAGEN STADTEBAULICHE ENTWURFE

Infrastruktur und Mobilitét:

Wie werden die Quartiersgaragen aussehen? Wonach bemessen sich die Stellpldtze? Was ist an weite-
ren Stellplatzflachen fir Besucher, Firmenwagen, Zweitwagen etc. angedacht?

Die geplante Quartiersgarage sieht rund 100 Stellplitze vor. Die Quartiersgarage ist lediglich ei-
nem Teil des Baugebietes zugeordnet. In diesem Bereich sind auf den privaten Grundstiicken keine
Stellplatzfldchen vorgesehen, sodass die Versiegelung der Grundstiicke reduziert wird und die
Straenrdume in diesem Bereich mit einer geringeren Breite ausgebaut werden kann, wodurch die
Aufenthaltsqualitit zusétzlich gesteigert wird. Eine Anfahrbarkeit der Grundstiicke ist weiterhin
gewdhrleistet. Die architektonische Gestaltung der Quartiersgarage soll sich harmonisch in die
Umgebung einfiigen. Offnungen in Richtung Fiirstenauer Weg sowie in Richtung des neuen Quar-
tiers sowie eine ansprechende Architektursprache schaffen einen addguaten Auftakt. Natiirliche
Materialien, beispielsweise in Form einer Holzfassade, betonen den Ubergang zur freien Land-
schaft.

Wie sicher ist die Ansiedlung eines Nahversorgers? Bietet der Investor des Supermarkts auch Wohnun-
gen im ersten Obergeschoss an, um so wenig wie méglich Fldche zu verbrauchen? Ein Supermarkt mit
Flachdach und groRem Parkplatz wire nicht wiinschenswert.

Die Stadtverwaltung ist diesbeziiglich in Gesprdchen mit einem Projektentwickler. Die Investoren
tun sich jedoch sehr schwer damit, sodass der Stand heute ist, dass gegenwdrtig keine Nutzung im
Obergeschoss vorgesehen ist. Die Realisierung eines Nahversorgungsstandortes ist sehr realis-
tisch. Gerade bei einem Zuwachs der Einwohnerzahlen wird der Standort fiir Investoren noch at-
traktiver.

Wird der bestehende Siiver Hang im Siiden durch eine StraBe angeschlossen oder durch einen Rad-
weg? Wie wird bei Anschluss durch eine StraBe mit dem Verkehr von Auf der Hegge umgegangen?

Es wird eine Abkappung fiir den PKW-Verkehr aus Richtung Norden geben, damit Durchgangsver-
kehr verhindert wird und das Gebiet von Siiden erschlossen werden kann. Es wird weiterhin ein
Ful- und Radweg zwischen den nérdlich gelegenen Gebieten bestehen.

Ist bei dieser Bebauung die Gewdhrleistung von Rettungswegen fiir Krankenwagen und Feuerwehr be-
riicksichtigt worden?

Die Bebauung wird immer so geplant, dass Rettungswege eingehalten werden.



Griin- und Freiraum

Welches Wasser soll im Stollenbach flieRen? Besteht die Mdglichkeit der Regenwasserversickerung im
Bereich des Stollenbach?

Es ist beriicksichtigt worden, dass der Stollenbach nicht immer Wasser fiihren wird, jedoch gerade
bei Hochwasser und Regen wichtig fiir die Entlastung der Gebiete ist. Eine Bodenuntersuchung hat
ergeben, dass eine Versickerung des Regenwassers iiberwiegend nicht méglich ist.

Wie sieht der "Griine Saum" zwischen Siiver Hang und dem Neubaugehiet aus? Werden hier GroB-
bdume als Allee gepflanzt oder handelt es sich bei "Griin" nur um eine Grasfléche?

Aktuell befindet man sich noch zu friih im Planungsprozess, um iber eine konkrete Ausgestaltung
der Teilplanung reden zu kénnen. Das Entwicklungskonzept empfiehlt jedoch keinen reinen Wie-
senstreifen, sondern einen qualitativ hochwertigen Freiraum.

Kaltluft stromt iiber Acker und Wiesen und Walder, Bebauung, Hecken, Sichtschutzzéune stoppen
diese. Wie wird die Kaltluftzufuhr durch dreigeschossige ,,Querbauten” am Stollenbach geleitet?

Geplant ist ein geringstmdglicher Eingriff in die bestehenden Kaltluftstrome. Der Fachbereich
Umwelt und Klimaschutz wird im weiteren Verfahren die Bebauungskonzeption hinsichtlich der
Kaltluftstrome auf Basis der vorliegenden gesamtstddtischen Klimauntersuchung bewerten.
Kaltluftstrome befinden sich dariiber hinaus nicht nur auf Bodenebene.

Bebauungs- und Wohnkonzepte

Wie soll durch den Bau von ,Wohnblocks® die Identitdt gestdrkt werden? Es wird befiirchtet, dass diese
zu einer hohen Fluktuation der Mieter fiihren.

In der Planung ist eine Mischung und ein breites Angebot von verschiedenen Wohnungstypen
vorgesehen. Damit sind jedoch nicht Wohnbldcke gemeint, sondern eine selbstverstindliche
Mischung, die sich in die bestehenden Strukturen einfiigt. Jede Lebensphase fihrt zu anderen
Wohnbediirfnissen, die zur Verfligung gestellt werden sollten. Eine erhdhte Fluktuation ist
dadurch nicht zu erwarten.

In dem vorliegenden Konzept wird ein Wohnangebot fiir Familien vermisst. Viele Wohnungen fiihren
zudem zu einer hohen Fluktuation und wenig Teilnahme im Stadtteil. Es wird zudem die Auffassung
vertreten, dass Familien in der Stadt oder auf dem Land unterschiedliche Einstellungen und Bediirf-
nisse haben. Es ist wichtig, geschlossene Quartiere zu bewahren und der vorgeschlagene Wohnmix
muss gute gerdumige Familienwohnungen aufzeigen.

Die Bebauungsentwiirfe stellen iiberwiegend Baufldche fir Einfamilienhduser dar, so dass Fa-
milien schwerpunktmdBig angesprochen werden. Zu beachten ist, dass Familien auch in Mehr-
parteienhéuser wohnen und eine Fluktuation nicht vorausgesetzt werden kann, da Mieter auch
in Mehrparteienhduser lange wohnen bleiben.

Zur Definition von Familie und welche Bediirfnisse diese haben, kann zwischen den Anwesen-
den kein Konsens erzielt werden, da in dieser Sache unterschiedliche Meinungen vertreten



sind. Wohnungsanspriiche sind immer durch unterschiedliche Lebensphasen geprigt und ver-
dndern sich mit der Zeit. £s ist wichtig in jedem Stadtteil Angebote fiir alle Lebensphasen und
Wohnformen bereitzustellen. So kénnen z.B. auch Altere in seniorengerechte Wohnungen in-
nerhalb ihres Stadtteils ziehen und groleren Wohnraum fiir Familien frei geben.

Wie bindend sind die Planungen und Vorgaben als informelle Planunterlagen? Sind das Wunschvorstel-
lungen bzgl. Haushdhen und -arten, die so gar nicht entwickelt werden miissen?

Die hier genannten Héhen miissen so nicht realisiert werden und die abschlieSenden Vorgaben
werden durch den Rat im Bebauungsplan festgesetzt. Das Stadtentwicklungskonzept ist die Basis
fiir das weitere Planverfahren, im Zuge dessen sich noch Verinderungen ergeben kdonnen, wenn
neue Sachverhalte dies bedingen. Ein Abweichen von den vorgeschlogenen Hohen und Gebdudety-
pologien ist gegenwdrtiq jedoch nicht vorgesehen.

Bedeutet eine 111 auf dem Plandokument die Geschosszahlen oder drei Vollgeschosse plus Staffelge-
schoss und um eine Firsthéhe von 10m Hoéhe oder einer maximale Geschosshéhe von 10m?

Die romische Drei bezieht sich auf die maximale Geschosszahl, welche nicht (iberschritten werden
darf. Ein zusdtzliches Staffelgeschoss ist dort nicht vorgesehen. Die Héhenbegrenzung bezieht sich
auf dije First- bzw. Traufhohe.

Die Bestandgebdude im Gebiet TemmestraRe sehen unproportional grof3 zu den Neubauten aus.

Die Gebdude stimmen in der MaBSstéblichkeit. Die dimensionierte Wohnfldche im Bestand ist je-
doch sehr gros, bei Neubauten wird diese auf zwei Geschosse autgeteilt, wodurch sich eine gerin-
gere Grundfliche der Gebdude ergibt. Wiirde die bisherige eingeschossige Bauweise fortgefiihrt,
mdssten noch mehr Freifldchen in Anspruch genommen werden. Der Eingriff in weitere Freiréume
soll durch fléchensparendes Bauen vermieden werden.

Warum werden die hochsten Gebdude auch an der héchsten Stelle sowie zur Stralle gebaut? Wenn das
umgekehrt wire, konnte das in der Landschaft dezenter wirken.

Die Gebdude entlang der StraBe Am Stollenbach schirmen den StralSenraum von den privaten Frei-
flachen ab, um ruhige Freibereiche zu erlangen. Zusdtzlich erméglicht die Konzentration mehrerer
Mehrfamilienhéuser die Errichtung einer Tietgarage. Im Bebauungsplangebiet Nr. 660 ermdglicht
die Orientierung in Richtung der Griinfldchen eine Fassung dieser sowie eine direkte Zugénglich-
keit der Bewohner der Mehrfamilienhéuser zu den 6ffentlichen Freifldchen.

Die Mehrfamilienhduser am Stollenbach befinden sich an einer verkehrlichen Nord-Stid-Verbindung.
Durch mogliche parkende Autos vor den Gebduden kdnnte es hier zu Verkehrskonflikten kommen.

Die Mehrfamilienhduser gestalten den siidlichen Quartierseingang durch einen stddtebaulichen
Auftakt. Tiefgaragen verhindern hier das sichtbare Parken im Ortseingang und kdonnen verkehrliche
Konflikte reduzieren.

Wieso sind keine Flachen fiir Tiny-Héuser geplant?

Tiny-Hduser sind in ihrer urspriinglichen ldee als Wohnungen fiir Menschen ohne festen Wohnsitz
gedacht und vor allem in Gebieten in denen andere Wohnungsquerschnitte nicht untergebracht



werden kdnnen gut denkbar. Letztendlich ist es aber eine Entscheidung, die einer politischen Mehr-
heit bedarf.

Im Stadtentwicklungsausschuss wird morgen auch iiber die Bevdlkerungsprognose von Osnabriick ge-
sprochen. Es wird ein Anstieg der Bevolkerung um ca. 3000 neue Osnabriicker bis 2025 dargestellt,
um dann wieder auf den jetzigen Stand perspektivisch abzusinken. Neben den Planungen in Pye, gibt
es ja viele weitere Projekte fir die Gestaltung von Wohngebieten. M&gliche neue Baugebiete sollten
somit so geplant werden, dass sie schrittweise, nach dem tatsdchlichen Bedarf, entwickelt und bebaut
werden. Es ist zudem eine Verlagerung der Einwohner*innen in den Innenstadtkern zu beobachten, so-
dass landliche Gebiete wie Pye nicht stark nachgefragt werden.

Haushalte werden kleiner und sinken deshalb nicht im Vergleich zur Beviélkerungsentwicklung,
sondern werden steigen. Um die Bevélkerungsentwicklung mit einzubeziehen, gibt es deshalb Kon-
zeptionsvorgaben fiir Neubaugebiete, die den prognostizierten Zuwachs beachten. Auch bei sin-
kender Bevélkerungszahl wird es zu einer hohen Fldcheninanspruchnahme kommen und die Woh-
nungen und Fldchen werden weiterhin nachgefragt. Dies kann mit Wohlstand und einem héheren
Flidchenbedarf begriindet werden. Ergdnzend zeigt das Wohnraumversorgungskonzept eine stei-
gende Nachfrage nach neuen Wohnformen, auch in léndlichen Lagen.

RUCKFRAGEN ZUR ORGANISATION DES VERFAHRENS

Es wird kritisiert, dass die geplanten Spaziergdnge nicht durchgefiihrt worden sind und auch diese Ver-
anstaltung digital durchgefiihrt wurde, sodass es nur digitale Beteiligungsformate gab und Aushdnge
im Dorf selbst organisiert wurden.

Gerne hétten wir heute eine Prisenzveranstaltung gemacht, dies war aber durch dje Kurzfristigkeit
der Lockerungen nicht mdglich. Die aktuellen Entwicklungen lie8en keine Alternativen zu.

Wer hat die Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes formuliert, die Verwaltung oder das Planungsbiiro?

Die Ziele des Stadtentwicklungskonzept wurden durch das Biiro auf Basis der durchgefiihrten Ana-
lyse und der Beteiligung erarbeitet.

Wie wurde das Leitbild fiir das stddtebauliche Konzept entwickelt? Bei der Beteiligung gab es dieshe-
ziiglich drei Leitfragen, personliche Gespréche und Dialoge gab es wihrend den Informationsveranstal-
tungen wenig.

Beziiglich der Entwicklung des Leitbildes lisst sich anmerken, dass ein Leitbild nicht die Quer-
summe aus allen Beteiligungen ist, sondern eine Vermischung der Anregungen der Biirgerschaft
und der Erforderlichkeit der Planerschaft ist. Ein Leitbild verbindet Erfordernisse und Wiinsche.



Wdhrend der Prdsentation wurde erwdhnt, dass fiir die momentane Planung keinerlei Gutachten er-
stellt wurden. Ist das so korrekt?

Es wurden in der Vergangenheit bereits Gutachten erstellt, die unabhdngig von Bebauungskonzep-
ten fiir die Plangebiete moglich waren. Im weiteren Verfahren werden noch erforderliche Untersu-
chungen beauftragt, sobald ein Beschluss zum Konzeptentwurf vorliegt.

Bei wem muss man sich melden, wenn man Interesse an einem Haus oder Doppelhaus hitte? Werden
die Grundstiicke zur Pacht oder zum Kauf angeboten?

Aktuell kann man noch nicht abschétzen, wann Grundsticke/ Gebdude/ Wohnungen auf den Markt
kommen. In welcher Art und Weise die Grundstiicke vermarktet werden, muss zu einem spéiteren
Zeitpunkt besprochen werden. Die Fldche am Fiirstenauer Weg ist eine stédtische Entwicklung und
die Fldche an der TemmestraSe wird von einem Projektentwickler vorangetrieben. Interessenslis-
ten gibt es bislang nicht.

Wieso schlagt das Entwicklungskonzept das Hinzuziehen von Investoren vor, an Stelle einer Direktver-
marktung?

Das Konzept beschreibt lediglich die Méglichkeit von Investorenauswahlverfahren, da diese Ver-
fahren einen grofSeren Einfluss auf die Gestaltung der Bebauung entfalten. Die genaue Vermark-
tung muss zu einem spdteren Zeitpunkt besprochen werden.

Gehort dieser Schritt des Stadtentwicklungskonzept zu dem Bebauungsplanverfahren?

Die Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzepte mit den zwei Beteiligungsstufen ersetzt die sonst
nur einstufige frithzeitige Beteiligung. Es ist somit Teil der Bauleitplanverfahren und bildet die Ba-
sis fiir die weitere Erarbeitung der Bebauungsplanentwiirfe. Im Rahmen der Planverfahren wird
eine weitere Offentlichkeitsbeteiligung erfolgen, die Auslegung der Bebauungsplanentwiirfe mit
allen erforderlichen Untersuchungsergebnissen. Wenn sich im Laufe des Verfahrens grundlegende
Verdnderungen ergeben, wird eine erneute Beteiligung notwendig werden.

Wird dem Stadtentwicklungsausschuss die kritische Meinung und Diskussionspunkte weitergeleitet?

Ja, es wird von der heutigen Veranstaltung und der Meinung der Teilnehmer*innen berichtet.

AbschlieRend gibt Frau Mai einen Ausblick auf das weitere Vorgehen und die ndchsten Bearbeitungs-
schritte des Projektes. Das Biiro Pesch Partner Architekten Stadtplaner GmbH bedankt sich fiir die rege
Teilnahme und Vielzahl der Wort- und Chatbeitrdge. Stellvertretend fiir die Stadt Osnabrick verab-
schiedet Herr Otte die Teilnehmenden und beendet die Veranstaltung.



